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ANTECEDENTES

El proyecto BIOURB NATUR da continuidad a las actuaciones realizadas en el marco del proyecto
Biourb "Diversidad bioconstructiva transfronteriza, edificacion bioclimdtica y su adaptacion a la
arquitectura y urbanismo moderno" que fue desarrollado en el marco de la convocatoria 2007-
2013 del Programa de Cooperacidn Transfronteriza Espafia-Portugal POCTEP.

I "

El objetivo general que se propuso el proyecto BIOURB fue cambiar el actual “modelo
constructivo” por un modelo bioclimatico mas sostenible, ambiental y econémicamente,
disminuyendo la demanda energética de los edificios y poniendo en valor la Diversidad
Bioconstructiva y el Patrimonio Bioclimatico transfronterizo de la zona Castilla y Ledn — Norte
de Portugal.

BIOURB NATUR profundiza en los trabajos desarrollados y se centra en su desarrollo,
particularizacion e implementacién de resultados en las arquitecturas y construcciones situadas
en los Espacios Naturales incluidos en el drea de actuacion del proyecto.

Entre los principales resultados que se propone alcanzar BIOURB NATUR se encuentran la
evaluacién técnica multidisciplinaria de la situacion de referencia para el conjunto de edificios
seleccionados para la intervencién, asi como de la oferta de recursos naturales y culturales
disponibles en su entorno mas inmediato.

De forma mas precisa nos proponemos el desarrollo de metodologias para la identificacion de
las necesidades de rehabilitacion y aplicabilidad de las soluciones bioclimaticas en edificios de
pequeiios equipamientos situados en entornos naturales.
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Fig 1 Encaje de la Metodologia en el marco del proyecto BIOURB NATUR
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OBIJETO

El objeto de este entregable es documentar el resultado de los trabajos desarrollados dentro de
la Actividad 2 Identificacion de Soluciones biocontructivas y sostenibles en edificios de
equipamientos de espacios naturales contenida en el proyecto BIOURB NATUR y de forma mas
especifica los previstos en la Actividad 2B a través del desarrollo de una Metodologia que pueda
aplicarse de forma generalizada para el Estudio e Identificacidn de las Necesidades y Soluciones
de Rehabilitacién Constructivas en edificios dedicados a pequefios equipamientos.

Esta metodologia que ha sido desarrollada en colaboracién entre los equipos técnicos de los
diferentes participantes de en partenariado del proyecto, permitira evaluar de forma objetiva (y
homogénea) el estado de los edificios en los que se desee intervenir y determinar necesidades
y prioridades de actuacién en materia de rehabilitacién.

Su aplicacién permitira disponer de un documento base para la realizacidon de los proyectos y
documentos técnicos de actuacién en los diferentes edificios.

Se han considerado entradas bdsicas para la evaluacidn de los diferentes edificios:

- El estado de conservacion,

- El cumplimiento de la normativa aplicable,

- Las recomendaciones establecidas en el Manual de Conservacién y Rehabilitacion de
soluciones constructivas desarrollado en el proyecto BIOURB,

- Las necesidades de utilizacion finales definidas para cada uno de los edificios.

En el presente documento se describen la metodologia a seguir, los criterios técnicos y se
desarrolla un Modelo de Informe que servira para documentar los resultados de las evaluaciones
que se realicen.
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DIAGRAMA METODOLOGICO

Identificacion y seleccion del edificio

Toma de datos

Diagnostico

Conclusiones

Actuaciones posteriores

Fig 2 Diagrama Metodoldgico para el Estudio e Identificacién de Necesidades y Soluciones de Rehabilitacién Bioconstructivas y aplicabilidad de las
soluciones bioclimaticas
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DESCRIPCION DE LA METODOLOGIA

El desarrollo de este modelo es fruto de la colaboracidn de un Grupo de Expertos formado por:
INSTITUTO DE LA CONSTRUCCION DE CASTILLA Y LEON, Responsable coordinador

INSTITUTO POLITECNICO DE BRAGANCA

FUNDACION CIDAUT

ENTE REGIONAL DE LA ENERGIA DE CASTILLA Y LEON

FUNDACION DEL PATRIMONIO NATURAL DE CASTILLA Y LEON

CAMARA MUNICIPAL DE BRAGANCA

Para el desarrollo de este modelo se han celebrado diferentes reuniones de trabajo en las que
se han definido los distintos apartados que se considera que deben ser objeto de inspeccidn asi
como el grado de detalle que se considera adecuado para cada uno de ellos.

La metodologia desarrollada ha sido validada a través de la realizacién de las inspecciones y
evaluaciones de los edificios incluidos en el proyecto BIOURB NATUR.

METODOLOGIA PARA EL ESTUDIO E IDENTIFICACION DE LAS NECESIDADES Y SOLUCIONES DE REHABILITACION (BIO)
CONSTRUCTIVAS Y APLICABILIDAD DE SOLUCIONES BIOCLIMATICAS
Pag7



@ lnterreg M

Espafa - Portugal

TRABAJOS i 3
PREVIOS IDENTIFICACION Y SELECCION DEL EDIFICIO

Es la primera fase de la Metodologia desarrollada. Los edificios a los que se aplicara la
metodologia que se ha desarrollado en BIOURB NATUR habrdn de cumplir la doble condicién
de corresponderse con una tipologia concreta destinada a Pequefios Equipamientos y estar
situados dentro de los espacios naturales definidos en el area de actuacién del proyecto.

Un vez que ha sido identificado y seleccionado el edificio que serd objeto de estudio, en esta
fase de trabajos previos se procedera a la designacidn del equipo técnico y a la preparacion de
la visita.

El equipo técnico estara dirigido por un técnico con las competencias necesarias para la
realizacion de Inspecciones Técnicas de Edificios establecidas en la normativa vigente.

Preparacion de la visita.

Con cardcter previo a la realizacidn de la visita de evaluacién del edificio el responsable del
equipo técnico evaluador debera:

- Recopilar informacién técnica suficiente del edificio a evaluar: informacion técnica,
urbanistica, usos y estado actual del edificio.

- Contactar con los propietarios del edificio de cara a disponer en el momento de la
visita de acceso a los diferentes recintos y sistemas que componen el edificio objeto de
estudio.

- Planificar y acordar con loos propietarios las fechas de realizacion de la visita.

VISITA IN SITU
TOMA DE DATOS

Esta fase tiene por objeto la recopilacién de los datos necesarios para la realizacién del
posterior estudio e identificacién de las necesidades y soluciones de rehabilitacion
bioconstructiva y la determinacion de la aplicabilidad de las diferentes soluciones
bioclimaticas.

Para ello el responsable del equipo técnico preparard y adaptard en la medida que lo considere
adecuado el Cuestionario de Toma de Datos que se incluye en el Anexo 1 de esta metodologia.

En la visita in situ al edificio se recopilara al menos la siguiente informacion:
METODOLOGIA PARA EL ESTUDIO E IDENTIFICACION DE LAS NECESIDADES Y SOLUCIONES DE REHABILITACION (BIO)
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DESCRIPCION DEL EDIFICIO
DATOS GENERALES
Identificacion:

Direccidn:

Descripcion general del edificio:
Uso Caracteristico:

Afio de construccidn:

Afo de ultima rehabilitacion:
Régimen Juridico de la propiedad:
Propietario del edificio:
Responsable del edificio:
Nombre:

Direccién

Tfno

email

Tipologia edificatoria:
Implantacidn en parcela del edificio:
Orientaciones:

SUPERFICIE Y ALTURA
Superficie de parcela:
Superficie construida:

Altura sobre rasante:
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PLANTAS DEL EDIFICIO:
Numero de plantas sobre rasante:

COMPOSICION DEL EDIFICIO

Planta Recinto Superficie construida Uso caracteristico

ARCHIVOS GRAFICOS

FOTOGRAFIAS

PLANO DE SITUACION

ESQUEMAS DE PLANTAS Y PLANOS

OTRA DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA COMPLEMENTARIA
DESCRIPCION DE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS DEL EDIFICIO
CIMENTACION

Sistemas de contencién

Cimentacion superficial

Observaciones:

ESTRUCTURA

Estructura vertical

Estructura horizontal: Planta tipo

Estructura horizontal. Suelo. Planta en contacto con el terreno
Estructura de cubierta

Observaciones

CERRAMIENTOS VERTICALES:

Fachada principal

Otras fachadas

Carpinterias y Vidrios

Observaciones

CUBIERTAS Y AZOTEAS

Estructura

Cobertura

INSTALACIONES DEL EDIFICIO

Saneamiento y evacuacion de aguas

METODOLOGIA PARA EL ESTUDIO E IDENTIFICACION DE LAS NECESIDADES Y SOLUCIONES DE REHABILITACION (BIO)
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Bajantes

Colectores

Tratamiento de Vertidos
Abastecimiento de aguas

Instalacion y red a la que esta conectado
Contadores

Instalacion eléctrica

Instalacion y red a la que esta conectado
Contadores

Calefaccidn / Climatizacion
Descripcidn del sistema

Equipos

Combustible

Monitorizacién

Agua Caliente Sanitaria

Descripcion del sistema

Equipos

Combustible

Ventilacién y renovacion de aire
Descripcidn del sistema

Proteccidn contra incendios
Descripcion del sistema

Proteccidn contra el rayo
Descripcidn del sistema
Instalaciones de Telecomunicaciones
Descripcion del sistema

Otras Instalaciones

Observaciones

CARACTERIZACION BIOCONSTRUCTIVA Y BIOCLIMATICA
IDENTIFICACION DE SOLUCIONES

MUROS DE INERCIA
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Descripcién

Ubicacién

INVERNADEROS ADOSADOS Y/O GALERIAS ACRISTALADAS
Descripcidn

Ubicacién

CUBIERTAS CAPTADORAS

Descripcidn

Ubicacién

PAREDES VERDES / MUROS VEGETALES
Descripcién

Ubicacién

ESPACIOS DE TRANSICION ORIENTADOS
Descripcidn

Ubicacién

CLIMATIZACION GEOTERMICA
Descripcidn

Ubicacidn

TECHOS O CUBIERTAS VEGETALES
Descripcién

Ubicacién

ENFRIAMIENTO EVAPORATIVO
Descripcidn

Ubicacién

OTROS SISTEMAS BIOCONSTRUCTIVOS O BIOCLIMATICOS EXISTENTES
Descripcidn

Ubicacion

ESTADO DE CONSERVACION

Fechas de visita:

Motivo de la Inspeccién:

Impedimentos a la hora de la realizacion de la visita:

Medios empleados:
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Pruebas o catas realizadas:
Medidas inmediatas de seguridad adoptadas durante la visita:

Analisis de la normativa aplicable:

Recintos Inspeccionados

Planta Recinto Superficie construida Uso caracteristico

DESCRIPCION DE LAS DEFICIENCIAS DETECTADAS

SISTEMAS GENERALES

ESTADO DE LAS CIMENTACIONES

ESTADO DE LAS ESTRUCTURAS

ESTADO DE LAS FACHADAS Y MEDIANERIAS

ESTADO DE LAS CUBIERTAS Y AZOTEAS

ESTADO DE LAS INSTALACIONES

ESTADO DE SALUBRIDAD, ORNATO Y HABITABILIDAD

SISTEMAS BIOCONSTRUCTIVOS Y BIOCLIMATICOS

MUROS DE INERCIA

INVERNADEROS ADOSADOS Y/O GALERIAS ACRISTALADAS

CUBIERTAS CAPTADORAS

PAREDES VERDES / MUROS VEGETALES

ESPACIOS DE TRANSICION ORIENTADOS

CLIMATIZACION GEOTERMICA

METODOLOGIA PARA EL ESTUDIO E IDENTIFICACION DE LAS NECESIDADES Y SOLUCIONES DE REHABILITACION (BIO)
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TECHOS O CUBIERTAS VEGETALES

ENFRIAMIENTO EVAPORATIVO

OTROS SISTEMAS BIOCONSTRUCTIVOS O BIOCLIMATICOS EXISTENTES
NECESIDADES DE REHABILITACION O REFORMA DEL EDIFICIO

Opinion del funcionamiento actual del edificio:

Potencial de mejora

Necesidades de los usuarios:

Necesidades de los responsables del edificio:

Esta Toma de Datos se completard con la informacién grafica y con la recopilacién de la
documentacion técnica disponible sobre el edificio y que a juicio del responsable del estudio
del edificio resulte necesaria.

METODOLOGIA PARA EL ESTUDIO E IDENTIFICACION DE LAS NECESIDADES Y SOLUCIONES DE REHABILITACION (BIO)
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DIAGNOSTICO

ANALISIS TECNICOS

En esta Fase se procederd a completar la Descripcidn Técnica del Edificio, a elaborar una
descripcién normalizada de los sistemas constructivos que lo componen y a completar la
Caracterizacion Bioclimatica del edificio.

Para ello se utilizaran los siguientes criterios:

DESCRIPCION NORMALIZADA DE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS DEL EDIFICIO

CIMENTACION

Sistemas de contencién

0 Muro de piedra

0 Muro de féabrica ladrillo

0 Muro de fabrica

[0 Muro hormigén armado

0 Muro pantalla
[ Se desconoce/ Otro:

bloque

Cimentacidn superficial

O zapatas, zanjas, pozos

O Zapatas o zanjas

O Losa

mamposteria hormigoén O Se desconoce/ Otro:
Cimentacién profunda [ Pilotes [ Pantallas [ Se desconoce/ Otro:
Observaciones:
ESTRUCTURA

Estructura vertical Muros de carga: Pilares: [ Se desconoce/ Otro:

O De piedra O De fabrica ladrillo O De ladrillo

O De hormigdn O De bloque cerdmico O De fundicién

armado [ De bloque hormigdén O De acero

[0 De adobe [ Con entramado de [0 De hormigdn

[ De tapial madera armado
Estructura horizontal | Estructura principal Forjado (Elementos Forjado (Entrevigado): | O Forjado reticular
Planta Tipo (vigas): secundarios, viguetas): O Tablero [ Losa hormigdn

[0 De madera [0 De madera [ Revoltén [ Se desconoce/ Otro:

[0 Metalicas 0 Metalica [ Bovedilla cerdmica

O De hormigdn O De hormigén armado O Bovedilla hormigén

armado
Estructura horizontal Forjado: Forjado Sanitario: O Solera [ Se desconoce/ Otro:

Suelo. Planta en
contacto con terreno

[ Idéntico al de P.Tipo
[ Diferente al de

[ Idéntico al de P.Tipo
[ Diferente al de P.Tipo

(5) P.Tipo
Estructura de Forjado horizontal y: Cerchas, pérticos: [ Tablero ceramico [ Se desconoce/ Otro:
cubierta [0 Capa formacion pte. | O Vigas hormigdén [ Tablero madera

O Tabiquillos+tablero

Forjado inclinado:
0 Hormigdn armado
O Otro:

armado+tablero

[ Vigas metélicos
+tablero

O Vigas madera +tablero

O Chapa/Sandwich

Observaciones:

CERRAMIENTOS VERTICALES

Fachada principal

Superficie (m2):

% sobre Sup.
Cerram. Vertical
Total:

Acabado Visto en Fachada Principal:
% sobre Sup. Cerram. Vertical Total:

0 Mamposteria
O Silleria

[ Fabrica ladrillo
[ Fabrica blogue
ceramico

O Fabrica bloque

hormigon

[ Panel prefabr.
hormigdn

O Panel

Metadlico/Sandwich

[ Otros:

Acabado Revestido en Fachada Principal:
% sobre Sup. Cerram. Vertical Total:

O Enfoscado y pintado
[0 Revoco

O Mortero monocapa
O Aplacado ceramico

[ Chapado piedra
O Chapado metalico
O Otros :

METODOLOGIA PARA EL ESTUDIO E IDENTIFICACION DE LAS NECESIDADES Y SOLUCIONES DE REHABILITACION (BIO)
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Dispone de Camara de Aire: [ Si OO No [0 Se desconoce

desconoce

Dispone de aislamiento térmico: [ Si OO No [0 Se

Otras fachadas,
fachadas a patios,
y medianerias (6)

Superficie (m2):
% sobre Sup.

Cerram. Vertical
Total:

Acabado Visto en Otras Fachadas:
% sobre Sup. Cerram. Vertical Total:
[0 Mamposteria [ Fabrica bloque

O Silleria hormigdn
[ Fabrica ladrillo [ Panel prefabr.
[ Fabrica bloque hormigdn
ceramico O Panel
Metalico/Sandwich
O Otros:

Acabado Revestido en Otras Fachadas:
% sobre Sup. Cerram. Vertical Total:
[ Enfoscado y pintado [ Chapado piedra
[ Revoco O Chapado metalico
0 Mortero monocapa O Otros :
[ Aplacado ceramico

Dispone de Camara de Aire: [ Si [0 No [0 Se desconoce

Dispone de aislamiento térmico: O Si [0 No [0 Se

desconoce
Carpinteria y vidrio Tipo de carpinteria predominante: Tipo de vidrio predominante:
en huecos [0 Madera O Simple O Con capa bajo emisiva
superficie (m2): O Acero [ Doble acristalamiento [ Con capa de control solar
O Aluminio O Triple acristalamiento
% sobre Sup. bpve
O Otros:

Cerram. Vertical
Total:

CUBIERTAS

Azotea/Cubierta
plana

Superficie (m2):
% sobre Sup.

Cerram. Horizontal
Total:

O Transitable
[ No transitable

Dispone de aislamiento térmico:
[ Si O No O Se desconoce

Dispone de lamina impermeabilizante:
[ Si O No O Se desconoce

Total:

Cubierta inclinada

Superficie (m2):

% sobre Sup.
Cerram. Horizontal

[ Fibrocemento

[ Asféltica

[ Chapa acero

[ Chapa cobre/zinc

[ Teja drabe

O Teja plana u otra
[ Teja cemento

[ Pizarra

Dispone de aislamiento térmico:
[ si O No O Se desconoce

Observaciones:

INSTALACIONES DEL EDIFICIO

Saneamiento
Evacuacion de
aguas

[ No dispone de Sistema de Evacuacién

[ Dispone de Sist. Evacuacion a red de alcantarillado
publico

[ Dispone de Sist. de Evacuacion propio (fosa séptica,
etc).

[ Bajantes Vistas O Bajantes
Empotradas

O Otro:

[ Colectores Vistos O Colectores
Enterrados

O Otro:

Abastecimient

[0 No dispone de Sistema de Abastecimiento de Agua

[ Contador Unico para todo el edificio

o de agua [ Dispone de conexion a Red de Abastecimiento [ Contadores individuales por recintos/actividades
publico [ Contadores individuales centralizados
[ Dispone de Captacion propia (pozo, bomba, etc.)
Instalacién El edificio dispone (instalacion eléctrica elementos [ Contador Unico para todo el edificio
eléctrica comunes): [ Contadores individuales por recintos/actividades
[ De Caja General de Proteccién (CGP) [ Contadores individuales centralizados
O De Interruptor Diferencial
[ De Interruptor Automadtico al inicio de los circuitos
de servicios comunes
[ De fusible al inicio de las derivaciones individuales a
recintos o locales
[ Otros:
Calefaccion [ Se dispone de sistema de Calefaccion En caso contrario, indicar:

Colectiva/Central:
[ Caldera comunitaria
[0 Bomba de calor
O Otro:

Combustible Calefaccidn Colectiva/Central:
O GLp [ Electricidad
O Gasédleo O Lefia/biomasa

% de recintos/locales disponen de sistemas individuales
de Calefaccion:

% recintos con Caldera(Gas canalizado):
Indicando: [ Propano

% recintos con Caldera Gasoleo:

% recintos con Calefaccidn electrica:
Indicando: [0 Bomba de calor

[0 Gas Natural

[0 Radiadores
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[0 Gas Natural [ Otros

% con Otros:

Agua Caliente
Sanitaria ACS

[ El edificio dispone de sistema de ACS Central:
Combustible para produccion ACS:

O GLP
O Gasdleo
[ Gas Natural

[ Electricidad
O Lefia/biomasa
[ Otros

[ El edificio dispone de captadores solares para la
produccién de ACS

En caso contrario, indicar:
% de recintos/locales disponen de sistemas individuales
de produccién de ACS:

% recintos con Calentadores (Gas canalizado):
Indicando: [ Propano

% recintos con Calentadores (Gas embotellado):
Indicando: [ Propano [ Butano

% recintos con Calentadores eléctricos:
% con Otros:

Gas canalizado
para
instalaciones
domeésticas

% de recintos/locales que disponen de acometida a red
de distribucion canalizada de gas:

[ Propano

O Gas Natural

[ Contadores individuales por vivienda/local
[ Contadores individuales centralizados

Refrigeracidon

[ El edificio dispone de sistema colectivo de
Refrigeracion:
O Con torre de enfriamiento
[ Sin torre de enfriamiento

En caso contrario, indicar:

% de recintos/locales disponen de sistemas individuales
de refrigeracién (aire acondicionado):

N2 aparatos de aire acondicionado vistos en fachadas:

Ventilacion y
renovacion de
aire

El edificio dispone de los siguientes sistemas de
ventilacién para los cuartos hiumedos (bafios y cocinas)

de las recintos:
[ Ventanas [ Patinejos
O Shunts [ Otros:

[ Existen locales o recintos cuyos cuartos himedos no
tienen ninguno de los sistemas anteriores de
ventilacién.

Los aparcamientos disponen de sistemas de ventilacion:
[0 Mecanica

O Natural

[ Hibrida

Proteccion El edificio dispone de:
Contra [0 Un sistema de deteccion de incendios. [ Hidrantes exteriores
Incendios [ Un sistema de alarma [ Columna seca

[ Extintores moviles [ Boca de incendios equipada
Proteccion El edificio dispone de:

contra el rayo

[ Pararrayos de puntas

[ Pararrayos Faraday

[ Pararrayos con sistemas activos (ionizantes)
[ Otro tipo de pararrayos:

O Un dispositivo de proteccidn contra sobretensiones
transitorias
[ Red de tierra

Instalaciones
de
Comunicacione
sICT

El edificio dispone de:

[ Antena para recepcién de TDT

O Antena para recepcion de TV satélite
[ Acceso de pares de cobre

[ Acceso de telecomunicaciones por cable
[ Acceso de fibra éptica

[ Accesos inaldmbricos

[ Otras instalaciones de ICT

Observaciones:

CARACTERIZACION BIOCLIMATICA DEL EDIFICIO

Para la caracterizacién bioclimatica del edificio se tomaran como referencia los conceptos,
soluciones identificads y descritas en el documento Conceptos bioclimaticos en la Arquitectura
Contemporanea: Manual de Soluciones Constructivas Bioclimaticas para la Arquitectura

Contemporanea desarrollado en el proyecto BIOURB.

El equipo responsable del estudio del edificio identificara la existencia en el edificio de las
soluciones sefialadas en el citado Manual o de versiones e interpretaciones de las mismas que
puedan tener incidencia en el comportamiento bioconstructivo o bioclimatico del edificio.

Para cada una de ellas procedera a su descripcidn y ubicacidn precisa en el edificio.

METODOLOGIA PARA EL ESTUDIO E IDENTIFICACION DE LAS NECESIDADES Y SOLUCIONES DE REHABILITACION (BIO)
CONSTRUCTIVAS Y APLICABILIDAD DE SOLUCIONES BIOCLIMATICAS
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De este modo el edificio quedara caracterizado en funcion de la existencia de alguna o varias
de las siguientes soluciones:

=  Muros de inercia

= Invernaderos adosados y/o galerias acristaladas

=  Cubiertas captadoras

= Paredes verdes / muros vegetales

= Espacios de transicion orientados

= (Climatizacion geotérmica

= Techos o cubiertas vegetales

= Enfriamiento evaporativo

= Otros sistemas bioconstructivos o bioclimaticos existentes

EVALUACION DEL ESTADO DE CONSERVACION, IDENTIFICACION DE DEFICIENCIAS Y
DIAGNOSTICO DEL EDIFICIO

El equipo técnico responsable del estudio del edificio procedera a evaluar el estado de
conservacion en el que se encuentran las diferentes soluciones y sistemas constructivos
identificados en la descripcidn del edificio.

Para ello procedera a documentar las deficiencias que haya observado durante la inspeccién in
situ registrando para cada una de ellas:

= Nombre

= Descripcion

= localizacidn

=  Pruebas o ensayos realizados

= Nivel de incidencia (generalizada, alta, baja, puntual)
= Fotografias y otra documentacion grafica

Con objeto de facilitar una descripcion homogénea de las deficiencias que puedan identificarse
y un tratamiento posterior agrupado de las mismas se establece en esta metodologia con
cardcter voluntario la utilizacién de la siguiente:

RELACION DE DEFICIENCIAS NORMALIZADAS
ESTADO DE LAS CIMENTACIONES

___ Fisuras y/o grietas en los cerramientos del edificio derivadas de problemas de
cimentacidn

____Fisuras y/o grietas en elementos estructurales del edificio derivadas de problemas
de cimentacidn

____Fisuras y/o grietas en tabiqueria derivadas de problemas de cimentacion

____Asiento de pilares derivado de problemas de cimentacion

____Asiento de soleras derivado de problemas de cimentacion

____ Deformacién y/o rotura de solados derivado de problemas en cimentacion

_____Abombamiento de muros de contencién

____Otras deficiencias de cimentacion
ESTADO DE LAS ESTRUCTURAS

METODOLOGIA PARA EL ESTUDIO E IDENTIFICACION DE LAS NECESIDADES Y SOLUCIONES DE REHABILITACION (BIO)
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En estructura Vertical:

____Deformaciones, fisuras y/o grietas en interior del edificio derivadas de
problemas en la estructura vertical

____Deformaciones, fisuras y/o grietas en los cerramientos del edificio derivadas
de problemas en la estructura vertical

____Abombamientos, desplomes y/o desniveles de muros de carga de la

estructura vertical

____Presencia de xilé6fagos en elementos de madera de la estructura vertical

____Corrosion de elementos metdlicos de la estructura vertical

____Patologias y degradacién del hormigdn en elementos de la estructura vertical

____ Fisuras en pilares de la estructura vertical

____Presencia de humedades y/o filtraciones en elementos de la estructura

vertical

____Otras deficiencias en la Estructura Vertical

En estructura Horizontal:
____Fisuras y/o grietas en forjados
____Fisuras y/o grietas en vigas
____Deformaciones anormales del forjado
____ Deformacién y/o rotura de solados derivados de problemas de la estructura
horizontal
____ Presencia de xil6fagos en elementos de madera de la estructura horizontal
____Corrosion de elementos metdlicos de la estructura horizontal
____ Patologias y degradacion del hormigdn en elementos de la estructura
horizontal
____Rotura y/o desprendimientos de elementos del forjado
____Presencia de humedades y/o filtraciones en elementos de la estructura
horizontal
____Otras deficiencias en la Estructura Horizontal

En estructura de Cubierta:
____ Deformacion de faldones de la estructura de cubierta
____Fisuras y/o grietas en la estructura de cubierta
___ Presencia de xil6fagos en elementos de madera de la estructura de cubierta
____Corrosion en elementos metalicos de la estructura de cubierta
____Patologias y degradacién del hormigdn en la estructura de cubierta
___Roturas y/o desprendimientos de elementos de la estructura de cubierta
____Presencia de humedades y/o filtraciones en la estructura de cubierta
____Otras deficiencias en Estructura de Cubierta

En estructura de Escaleras:
____Fisuras y/o grietas en estructura de escaleras
____Abombamiento de muros de escalera
____Desnivel y/o deformacion de las zancas en estructura de escaleras
____Presencia de xil6fagos en elementos de madera de la estructura de escalera
____Rotura y/o desprendimientos de elementos de escaleras
____Otras deficiencias en la Estructura de Escaleras

ESTADO DE LAS FACHADAS Y MEDIANERIAS

METODOLOGIA PARA EL ESTUDIO E IDENTIFICACION DE LAS NECESIDADES Y SOLUCIONES DE REHABILITACION (BIO)
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En cerramientos verticales: Fachadas, Medianerias y Huecos
___Fisuras y/o grietas en los cerramientos de las fachadas exteriores
____Fisuras y/o grietas en los cerramientos de las fachadas de patios
___Fisuras y/o grietas en las medianerias
____Abombamiento de muros de cerramiento
____Deformacion o rotura de carpinterias de huecos
____Degradacion, erosion y/o riesgo de desprendimiento de los materiales de la
fabrica de cerramiento
____Humedades de capilaridad en los muros de cerramiento
____Humedades por filtraciones en los muros de cerramiento, carpinterias y
encuentros
____Humedades por condensacién u otras causas en los muros de cerramiento,
carpinterias y encuentros
____Presencia de vegetacién y/o microorganismos (moho, musgo, bacterias ...) en
muros de cerramiento
____Degradacidn o ausencia de juntas entre edificios en fachadas
____Riesgo de desprendimiento de elementos adosados a las fachadas
____Degradacion o ausencia de aislamiento térmico en fachadas y medianerias
____ Otras deficiencias en los muros de cerramiento

En acabados de Fachada:

____Fisuras y/o grietas en revoco de las fachadas exteriores

____ Fisuras y/o grietas en revoco de fachadas de patios

____Abombamiento del revoco en muros de cerramiento

____Humedades en revoco de muros de cerramiento

___ Presencia de vegetacion y de microorganismos (moho, musgo, bacterias ...) en
revoco de muros de cerramiento

____Abombamiento, degradacidn, erosion de los materiales y/o riesgo de
desprendimiento del revoco de Fachadas

___ Degradacion de los paneles, placas y elementos prefabricados de cerramiento

en fachadas

____Degradacion de los anclajes de sujecién de aplacados, paneles y placas de

cerramiento

____Otras deficiencias en los acabados de fachada:

En carpinteria Exterior y acristalamiento:

___Deformacién y/o rotura de carpinterias exteriores

____Presencia de microorganismos en carpinteria Exterior (moho, musgo, bacterias
...) o de xiloéfagos en carpinteria exterior de madera

____Erosidn de los materiales en carpinteria Exterior y/o corrosién de elementos

metalicos en carpinteria exterior

____Ausencia de acristalamientos o vidrios rotos y/o desprendidos

____Otras deficiencias en carpinteria exterior y acristalamiento

En elementos Adosados a Fachada:

____Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de los Elementos Adosados a
Fachada como: bajantes, chimeneas, farolas, antenas, marquesinas, tendederos,
toldos, cableados, equipos de climatizacién, etc.

____Otras deficiencias en elementos adosados a fachada

METODOLOGIA PARA EL ESTUDIO E IDENTIFICACION DE LAS NECESIDADES Y SOLUCIONES DE REHABILITACION (BIO)
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En otros Elementos de Fachada:
____Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de Elementos de fachada como:
aleros, cornisas, voladizos, miradores, etc.
____Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de Defensas como: barandillas,
antepechos, petos, balaustradas, vallas, rejas, cierres de seguridad, etc.
____ Otras deficiencias en otros elementos de fachada

Otras deficiencias:
Otras deficiencias en cerramientos verticales

ESTADO DE LAS CUBIERTAS Y AZOTEAS

En azoteas y cubiertas planas:
____Ausencia, deformacién y/o rotura de las membranas impermeabilizantes en
azoteas
____Asusencia, deformacion y/o roturas del pavimento en azoteas
____Ausencia, deformacién y/o roturas de Juntas de dilatacion en azoteas
____Manifestacion de filtraciones y/o goteras procedentes de azoteas
____Manifestacion de condensaciones en el interior derivadas de las azoteas
____Presencia de vegetacion y/o de microorganismos (moho, musgo, bacterias ...)
en azoteas
____Anidamiento de aves en azoteas
____Rotura, obstruccionesu otras deficiencias en sumideros, cazoletas y elementos
de desaglie en azoteas
____Otras deficiencias en Azoteas (incluyendo ausencia de aislamiento térmico)

Cubiertas inclinadas:
____ Deformacién y/o rotura de los faldones de cubierta
____ Desprendimiento y/o roturas de las piezas de cobertura: tejas, placas, etc.
____ Deformacion y/o roturas de juntas de dilatacion en cubiertas
____Manifestacion de filtraciones y/o goteras derivadas de la cubierta
__Manifestacidn de condensaciones en el interior de la cubierta

____Presencia de vegetacion y/o de microorganismos (moho, musgo, bacterias ...)en
la cubierta

___Anidamiento de aves en cubierta

____Rotura, obstrucciones u otras deficiencias de los canalones en cubierta

____ Otras deficiencias en Cubiertas Inclinadas (incluyendo ausencia de aislamiento
térmico)

En otros Elementos de Cubierta:

Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de Otros Elementos de Cubierta,
como: lucernarios, claraboyas y ventanas, chimeneas y shunts, antenas, casetén
del ascensor, etc.

Otras deficiencias en otros elementos de fachada

ESTADO DE LAS INSTALACIONES

En instalacion de Abastecimiento de Aguas:

METODOLOGIA PARA EL ESTUDIO E IDENTIFICACION DE LAS NECESIDADES Y SOLUCIONES DE REHABILITACION (BIO)
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____Humedades y/o filtraciones derivadas de fugas en las conducciones y tuberias de
abastecimiento y distribucidn de agua
____ Otras deficiencias en la instalacidon de abastecimiento de agua

En instalacion de Saneamiento:

____Humedades y/o filtraciones derivadas de fugas en las conducciones y tuberias de
saneamiento

____Problemas de poceria y atascos en las conducciones de saneamiento

____Otras deficiencias en la instalacién de saneamiento

En instalacién eléctrica:
Ausencia de Boletin de Instalador de la Instalaciéon Eléctrica
Otras deficiencias en la instalacion eléctrica

En instalacion de Calefaccién / Climatizacion / Agua Caliente Sanitaria:

____Ausencia de Documentacion Administrativa de la Calefaccion / Climatizacién /
Agua Caliente Sanitaria

____Ausencia de Contrato de Mantenimiento de la Calefaccion / Climatizacién / Agua
Caliente Sanitaria

___ Otras deficiencias de instalacion de Calefaccién / Climatizacién / Agua Caliente
Sanitaria

En instalacion de Gas:

____Ausencia de Boletin de la Instalacidn de Gas

____Ausencia de Certificado de Inspeccidn Periddica de la Instalacidn de Gas
____ Otras deficiencias de la instalacién de Gas

En instalacidn de transporte:
Ausencia de Contrato de Mantenimiento de la Instalacidn de Transporte
Otras deficiencias en instalacién de transporte

En instalacion de proteccion:
Ausencia de Contrato de Mantenimiento de la Instalacién de Pararrayos
Otras deficiencias de la instalacién de proteccién

En instalacion de depdsitos de combustible:

____Ausencia de Certificacién Administrativa de Depdsitos de Combustible
____Ausencia de Documentacion de la Instalacion de Depédsitos de Combustible
____Otras deficiencias de depdsitos de combustible

En instalaciones de telecomunicaciones:
Ausencia de Certificado de la Instalacion de Telecomunicacion (ITC)
Otras deficiencias de las instalaciones de telecomunicaciones

En instalacion de proteccion contra incendios:

____Elementos constructivos no resistentes al fuego

___Inexistencia de dotacion de instalacion contra incendios
___Inadecuada o insuficiente dotacién de instalacién contra incendios
___Inadecuada sefializacion

____Otras deficiencias de la instalacién de proteccién contra incendios

METODOLOGIA PARA EL ESTUDIO E IDENTIFICACION DE LAS NECESIDADES Y SOLUCIONES DE REHABILITACION (BIO)
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ESTADO DE SALUBRIDAD, ORNATO Y HABITABILIDAD
SALUBRIDAD:

___Existencia de contaminantes

____Insuficiente ventilacién

____Presencia de agentes bioldgicos

____ Otras deficiencias de salubridad
ORNATO PUBLICO:

____Acabado en fachadas no acorde a las condiciones estéticas exigidas
____Estado de persianas enrollables y cierres metalicos
____Material de carpinteria no permitido
____Falta de mantenimiento de pintura de carpinterias / miradores
____Rétulo / banderola no acorde a las condiciones estéticas exigidas
____Roétulos no permitidos
____Marquesina no permitida
____Toldo no acorde a las condiciones estéticas exigidas
____Cableados / cajas eléctricas vistas por fachada
____Aparatos de aire acondicionado vistos en fachada
____Instalacidn de gas vista por fachada
____ Otras deficiencias de ornato

HABITABILIDAD:

Tipologias de deficiencias:
____Condiciones de disefio: estancias minimas
____Condiciones de iluminacion natural y artificial
____Servicios higiénicos minimos
__ Evacuacién de humos
____Humedades
____Condensaciones
___Otras deficiencias de habitabilidad

SISTEMAS BIOCONSTRUCTIVOS Y BIOCLIMATICOS
MUROS DE INERCIA

En muros de piedra:
____Grietas debidas a causas estructurales, a la expansién de las argamasas, a
acciones dinamicas, asientos diferenciales de las cimentaciones, alteraciones de
niveles freaticos u otros
___ Desagregacion debida al agravamiento y progresidn de grietas, meteorizacion
de piedras, presencia de agua en el interior de la pared.
____Abombamientos o deformaciones permanentes por deficiente calidad de
construccion, condiciones impropias de implantacion del edificio, impulsos
horizontales de la estructura o de las cubiertas
____Aplastamientos localizados debidos a cargas concentradas

En muros de adobe:
____ Desagregacion de las piezas de adobe o del revestimiento en el caso de que
exista causado por presencia de agua

METODOLOGIA PARA EL ESTUDIO E IDENTIFICACION DE LAS NECESIDADES Y SOLUCIONES DE REHABILITACION (BIO)
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____Colonizacidn bioldgica por vegetacion, animales, aves o insectos
En paredes en tabique:
____Podredumbre de los elementos de madera con pérdida o no de las uniones a la
base de soporte debido a presencia de humedad
____ Podredumbre de los elementos de madera por ataque de xiléfagos
___Fisuras en la argamasa del revestimiento debidas a la presencia de humedad
___Fisuras en la argamasa del revestimiento debidas a movimientos estructurales
o de los pavimentos sobre los que se asientan
___Desagregacion o desprendimiento de las argamasas de revestimiento por
presencia de humedad y agua
En revestimientos:
____Grietas provocadas por deformacién del soporte debidas a concentracion de
tensiones en las cercanias de vanos y huecos
____Desprendimiento y/o desagregacion de los revocos por accién del hielo o la
humedad
____Colonizacion biolégica con vegetacidon y microorganismos
____ Existencia de salitres debido a la presencia de agua y sales

INVERNADEROS ADOSADOS Y/O GALERIAS ACRISTALADAS

En elementos de madera:
____ Deterioro por ataque de insectos
____Deformacion en elementos de madera y distancias excesivas en articulaciones
moviles
____Pérdida de seccion y debilitamiento debido a la falta de mantenimiento
respecto a los ataques de hongos a la madera.(podredumbre)
____Formaciodn de grietas en la madera debido a un tratamiento superficial
equivocado, insuficiente o deteriorado y que no protege la madera frente a los
rayos ultravioletas del sol
__ Deterioro de la pintura en el interior, desprendimiento de la pintura debido a la
humedad de condensacién que penetra por debajo de la capa de pintura, grietas y
arrugas debido a la existencia de multiples capas de pintura.
____Deterioro de la pintura en el exterior, peladura de pintura, pulverizacién,
existencia de grietas debido a existencia de humedad en la madera, infiltraciones,
mala conservacién, pobre adhesion de la ultima capa de pintura
____ Degradacion de las cerraduras y herrajes debido al uso y a la existencia de
humedad, oxidacién y consecuente detrioro de la madera
____Holguras entre los herrajes y la madera como consecuencia de un
mantenimiento insuficiente

En vidrios:
___Roturas de vidrios
___ Envejecimiento de materiales de asiento y sellado de vidrios

En hierros y forjas:
____Corrosién de marcos de metal y de los herrajes con presencia de dxidos y/o

desgaste de secciond
____Holguras entre marcos de metal y vidrios, pandeos y pérdidas de alineacién por
falta de mantenimiento o presidn excesiva sobre los elementos metalicos

____ Deterioro de la pintura

METODOLOGIA PARA EL ESTUDIO E IDENTIFICACION DE LAS NECESIDADES Y SOLUCIONES DE REHABILITACION (BIO)
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CUBIERTAS CAPTADORAS

En sistema de cobertura:
____Deterioro de los revestimientos de teja o pizarra por fractura o desencaje de las
tejas
____ Deterioro en encuentros y canalones

En sistema de soporte:
____ Deterioro de los elementos de madera por ataque de insectos
____Pérdida de seccion y debilitamiento debido a la falta de mantenimiento de la
madera ante el ataque de hongos. (Podredumbre)
____ Exixtencia de grietas en la madera o deformaciones debido a causas
estructurales (cargas excesivas o seccion insuficiente)

PAREDES VERDES / MUROS VEGETALES

En muros y soportes:
____Penetracidn de ramas en muros y/o cubiertas aumentando espacios y huecos
que favorecen la accién de la humedad y elementos biolégicos sobre los
revestimientos
____ Efectos mecanicos en muros y/o cubiertas, abombamientos o grietas debido a
la accidn de la vegetacion
____Mal estado de juntas y materiales en fachadas de piedra
____Mal estado de la vegetacion por falta de cuidado o mantenimiento

En sistema de cobertura y/o evacuacion:
____ Obstrucciones de rejillas, canalones y/o bajantes

ESPACIOS DE TRANSICION ORIENTADOS

En muros de piedra:
____ Grietas debidas a causas estructurales, a la expansién de las argamasas, a
acciones dinamicas, asientos diferenciales de las cimentaciones, alteraciones de
niveles freaticos u otros
____Desagregacion debida al agravamiento y progresién de grietas, meteorizacion
de piedras, presencia de agua en el interior de la pared.
____Abombamientos o deformaciones permanentes por deficiente calidad de
construccion, condiciones impropias de implantacidn del edificio, impulsos
horizontales de la estructura o de las cubiertas
__Aplastamientos localizados debidos a cargas concentradas

En muros de adobe:
___ Desagregacion de las piezas de adobe o del revestimiento en el caso de que
exista causado por presencia de agua
____Colonizacién biolégica por vegetacion, animales, aves o insectos

En revestimientos:
___ Grietas provocadas por deformacién del soporte debidas a concentracion de
tensiones en las cercanias de vanos y huecos
____ Desprendimiento y/o desagregacion de los revocos por accién del hielo o la
humedad
____ Colonizacién biolégica con vegetacion y microorganismos
____ Existencia de salitres debido a la presencia de agua y sales

En elementos de madera:
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____ Deterioro por ataque de insectos
____Deformacion en elementos de madera y distancias excesivas en articulaciones
moviles
____Pérdida de seccidn y debilitamiento debido a la falta de mantenimiento
respecto a los ataques de hongos a la madera.(podredumbre)
____Formacion de grietas en la madera debido a un tratamiento superficial
equivocado, insuficiente o deteriorado y que no protege la madera frente a los
rayos ultravioletas del sol
____ Deterioro de la pintura en el interior, desprendimiento de la pintura debido a la
humedad de condensacién que penetra por debajo de la capa de pintura, grietas y
arrugas debido a la existencia de multiples capas de pintura.
____Deterioro de la pintura en el exterior, peladura de pintura, pulverizacién,
existencia de grietas debido a existencia de humedad en la madera, infiltraciones,
mala conservacién, pobre adhesion de la ultima capa de pintura
____Degradacion de las cerraduras y herrajes debido al uso y a la existencia de
humedad, oxidacidn y consecuente detrioro de la madera
____Holguras entre los herrajes y la madera como consecuencia de un
mantenimiento insuficiente

En vidrios:
____Roturas de vidrios
_____Envejecimiento de materiales de asiento y sellado de vidrios

En hierros y forjas:
____ Corrosién de marcos de metal y de los herrajes con presencia de 6xidos y/o

desgaste de secciond
____Holguras entre marcos de metal y vidrios, pandeos y pérdidas de alineacién por
falta de mantenimiento o presidon excesiva sobre los elementos metalicos

____ Deterioro de la pintura

CLIMATIZACION GEOTERMICA

En muros y soportes:
____Existencia de salitres debido a la presencia de sales y humedades
____Existencia de infiltraciones de agua y/o manchas de humedad por capilaridad
____Agrietamiento de revestimientos o argamasas
___ Desagregacion de las superficies de paredes y techos debido a causas
estructurales o humedades

TECHOS O CUBIERTAS VEGETALES

En sistema de cobertura:
____Deterioro de los revestimientos de teja o pizarra por fractura o desencaje de las
tejas
___ Deterioro en encuentros y canalones

En muros y soportes:
____Penetracién de raices o ramas cubiertas aumentando espacios y huecos que
favorecen la accion de la humedad y elementos bioldgicos sobre los revestimientos
____Efectos mecanicos en cubiertas, abombamientos o grietas debido a la accién de
la vegetacién
____Mal estado de la vegetacion por falta de cuidado o mantenimiento

En sistema de cobertura y/o evacuacion:

METODOLOGIA PARA EL ESTUDIO E IDENTIFICACION DE LAS NECESIDADES Y SOLUCIONES DE REHABILITACION (BIO)
CONSTRUCTIVAS Y APLICABILIDAD DE SOLUCIONES BIOCLIMATICAS
Pag 26



@ lnterreg M

Espana - Portugal

Obstrucciones de rejillas, canalones y/o bajantes

ENFRIAMIENTO EVAPORATIVO
Tipologias de deficiencias:

En alcantarillados higro-intercambiadores:
___Deficiencias en los elementos de control de ventilacidn cruzada
En pavimentos transpirables:
____ Falta de permeabilidad
____Patologias en muros debido a la falta de permeabilidad o mal estado de
pavimentos
____Efectoisla de calor
En patios o zonas con vegetacidn, estanques y fuentes:
____Deficiencias o impedimentos a la circulacion del aire
____Ausencia de agua
____Mal estado de la vegetacion por falta de cuidado o mantenimiento

ANALISIS DE LA EFICIENCIA ENERGETICA DEL EDIFICIO

El equipo técnico responsable del estudio del edificio procederd a realizar un analisis de la
eficiencia energética del edificio en base a los datos aportados en la Certificacidn Energética
del Edificio en aquellos edificios en los que esta documentacién se encuentre disponible.

Se analizara la siguiente informacién:
CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO:

INDICADOR GLOBAL:
Emisiones globales (KgCO2/m?2 afio):
Calificacion:

INDICADORES PARCIALES:

Emisiones de calefaccidn (KgCO2/m2 afio):
Emisiones de refrigeracion (KgCO2/m2 afio):
Emisiones de ACS (KgCO2/m?2 afio):

CALIFICACIONPARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y REFRIGERACION:
DEMANDA DE CALEFACCION:

Demanda global de calefaccién (KWh/m2 afio):

Calificacion:

DEMANDA DE REFRIGERACION:
Demanda global de refrigeracién (KWh/m?2 afio):
Calificacion:

CALIFICACIONPARCIAL DE CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA:

INDICADOR GLOBAL:
Consumo global de energia primaria (KWh/m?2 afio):
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Calificacion:

INDICADOR ES PARCIALES:

Energia primaria calefaccion (KWh/m2 afio):
Energia primaria refrigeracion (KWh/m2 afio):
Energia primaria ACS (KWh/m2 afio):
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CONCLUSIONES i i
ELABORACION DE INFORME FINALY PLAN DE ACCION

En esta Fase se procederd a la elaboracién del Informe Final que recogera la calificacién de las
deficiencias detectadas y el plan de actuaciones necesarias y/o recomendadas para la
rehabilitacion bioconstructiva y la aplicacion de soluciones bioclimaticas en el edificio objeto
de estudio.

Para ello el equipo técnico responsable del estudio realizara las siguientes actividades:

= (Calificacién de las deficiencias identificadas

= Definicién de las actuaciones de correccion y/o reparacidén necesarias

= |dentificacion de las necesidades de rehabilitacion o reforma del edificio

= Descripcion de las recomendaciones para la rehabilitacién bioclimatica y
bioconstructiva del edificio.

La calificacion de las deficiencias identificadas se realizara en funciéon de su:

= Nivel de Incidencia que podra ser generalizado, alto, bajo o puntual.
= Gravedad que podra ser calificado como despreciable, leve, grave o muy grave.

Para la calificaciéon de las deficiencias detectadas se recomienda la utilizacién de los siguientes
criterios de valoracion.

CRITERIOS DE VALORACION

GRAVEDAD DE LA DEFICIENCIA

DESPRECIABLE LEVE GRAVE MUY GRAVE
GENERALIZADA DESFAVORABLE DESFAVORABLE DESFAVORABLE DESFAVORABLE
ALTA FAVORABLE DESFAVORABLE DESFAVORABLE DESFAVORABLE
BAJA FAVORABLE FAVORABLE DESFAVORABLE DESFAVORABLE
PUNTUAL FAVORABLE FAVORABLE DESFAVORABLE DESFAVORABLE

El responsable del equipo técnico autor del estudio de evaluaciéon del edificio propondra las
obras a realizar y el plazo de reparacién que estime necesario para llevarlas a cabo.

El Plan de Accién del edificio se compondra, ademas de las obras porpuestas para la correccién
de las deficiencias identificadas en la inspeccién con la descripcidon de las necesidades de
rehabilitacion o reforma del edificio y la descripcidén de las recomendaciones para su
rehabilitacion bioclimatica y bioconstructiva.

Para la deficincion de las necesidades de rehabilitacion o reforma del edificio el equipo autor
del estudio del edificio considerara, entre otras:

=  Su opinion sobre el funcionamiento actual del edificio,

= el potencial de mejora que presente el estado actual del edificio,
= |as necesidades delos usuarios y

= |as necesidades de los responsables del edificio.

Finalmente el plan de accién incorporard un apartado de recomendaciones para la
rehabilitacion energética y bioconstructiva en el que el equipo responsable del estudio
evaluara las posibilidades que presenta el edificio para la incorporacién de las soluciones
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constructivas bioclimaticas identificads en el Manual de Soluciones Constructivas Bioclimaticas
para la Arquitectura Contemporanea desarrollado en el proyecto BIOURB.

Para la elaboracion del Informe Final y el Plan de Accidn del edificio se propone la utilizacién
del Modelo de Informe incluido en el Anexo 2 de este documento.

SEGUIMIENTO
SEGUIMIENTO DE ACTUACIONES REALIZADAS

La ultima fase de esta Metodologia excede el Estudio e Identificaciéon de las Necesidades y
Soluciones de Rehabilitaciéon Bioconstructivas y Aplicabilidad de las Solcuiones Bioclimaticas a
los edificios para completar los trabajos con la comprobacién de la eficacia de la
implementacidn de las soluciones propuestas.

Para ello se propone la realizaciéon de una visita de comprobacidn in situ de la implementacién
del Plan de Accidon desarrollado en la Fase 4 de la Metodologia descrita en la que se verificaran
tanto la correccidn de las deficiencias identificadas como la implementacién de las soluciones
recomendadas en el Informe de Estudio del edificio.
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EXPEDIENTE: 00414_BIOURB_NATUR_2_E

Diversidad Bioconstructiva, edificacion bioclimatica, rehabilitacion
sostenible y su aplicacion en los Espacios Naturales

ACTIVIDAD: A.2. Identificacidon de Soluciones biocontructivas y sostenibles
en edificios de equipamientos de espacios naturales

ENTREGABLE:

A.2.2 METODOLOGIA PARA EL ESTUDIO E
IDENTIFICACION DE LAS NECESIDADES Y SOLUCIONES DE

REHABILITACION {:][e) CONSTRUCTIVAS Y
APLICABILIDAD DE SOLUCIONES BIOCLIMATICAS

Anexo 1. Cuestionario de Toma de Datos
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CUESTIONARIO DE TOMA DE DATOS

DESCRIPCION DEL EDIFICIO
DATOS GENERALES
Identificacion:

Direccion:

Descripcion general del edificio:

Uso Caracteristico:

Afo de construccién:

Ano de ultima rehabilitacién:
Régimen Juridico de la propiedad:
Propietario del edificio:
Responsable del edificio:

Nombre:

Direccion

Tfno

email
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CUESTIONARIO DE TOMA DE DATOS

TECNICOS AUTORES DEL INFORME:
Técnico:

Titulacion:

Direccion:

Tfno:

Email:

DATOS GENERALES DEL EDIFICIO:
Tipologia edificatoria:

Implantacion en parcela del edificio:

Orientaciones:

SUPERFICIE Y ALTURA
Superficie de parcela:
Superficie construida:

Altura sobre rasante:
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CUESTIONARIO DE TOMA DE DATOS

PLANTAS DEL EDIFICIO:
Numero de plantas sobre rasante:

COMPOSICION DEL EDIFICIO

Planta Recinto Superficie Uso caracteristico
construida

Observaciones

ARCHIVOS GRAFICOS
FOTOGRAFIAS
PLANO DE SITUACION

ESQUEMAS DE PLANTAS Y PLANOS

OTRA DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA COMPLEMENTARIA
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CUESTIONARIO DE TOMA DE DATOS

DESCRIPCION DE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS DEL EDIFICIO
CIMENTACION

Sistemas de contencién

Cimentacion superficial

Observaciones:

ESTRUCTURA

Estructura vertical

Estructura horizontal: Planta tipo

Estructura horizontal. Suelo. Planta en contacto con el terreno

Estructura de cubierta

Observaciones

CERRAMIENTOS VERTICALES:

Fachada principal

Otras fachadas

Carpinterias y Vidrios
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Observaciones

CUBIERTAS Y AZOTEAS

Estructura

Cobertura

INSTALACIONES DEL EDIFICIO
Saneamiento y evacuacién de aguas
Bajantes

Colectores

Tratamiento de Vertidos

Abastecimiento de aguas

Instalacion y red a la que esta conectado
Contadores

Instalacién eléctrica

Instalaciéon y red a la que esta conectado

Contadores

Calefaccién / Climatizacion

Descripcion del sistema

CUESTIONARIO DE TOMA DE DATOS

METODOLOGIA PARA EL ESTUDIO E IDENTIFICACION DE LAS NECESIDADES Y SOLUCIONES DE REHABILITACION (BIO)

CONSTRUCTIVAS Y APLICABILIDAD DE SOLUCIONES BIOCLIMATICAS

Pag 36



@ interreg E

Espafia - Portugal

Equipos

Combustible

Monitorizacién

Agua Caliente Sanitaria

Descripcion del sistema

Equipos

Combustible

Ventilacion y renovacién de aire

Descripcion del sistema

Proteccidén contra incendios

Proteccidon contra el rayo

Instalaciones de Telecomunicaciones

Otras Instalaciones

Observaciones

CUESTIONARIO DE TOMA DE DATOS
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CUESTIONARIO DE TOMA DE DATOS

CARACTERIZACION BIOCONSTRUCTIVA Y BIOCLIMATICA

IDENTIFICACION DE SOLUCIONES

MUROS DE INERCIA

Descripcién

Ubicacién

INVERNADEROS ADOSADOS Y/O GALERIAS ACRISTALADAS

Descripcion

Ubicacién

CUBIERTAS CAPTADORAS

Descripcion

Ubicacién

PAREDES VERDES / MUROS VEGETALES

Descripcion

Ubicacién

ESPACIOS DE TRANSICION ORIENTADOS

Descripcién
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CUESTIONARIO DE TOMA DE DATOS

Ubicacién

CLIMATIZACION GEOTERMICA

Descripcién

Ubicacién

TECHOS O CUBIERTAS VEGETALES

Descripcion

Ubicacién

ENFRIAMIENTO EVAPORATIVO

Descripcion

Ubicacién

OTROS SISTEMAS BIOCONSTRUCTIVOS O BIOCLIMATICOS EXISTENTES

Descripcion

Ubicacién
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CUESTIONARIO DE TOMA DE DATOS

ESTADO DE CONSERVACION

Fechas de visita:

Motivo de la Inspeccién:

Impedimentos a la hora de la realizacion de la visita:

Medios empleados:

Pruebas o catas realizadas:

Medidas inmediatas de seguridad adoptadas durante la visita:

Analisis de la normativa aplicable:

Recintos Inspeccionados

Planta Recinto Superficie Uso caracteristico
construida

Observaciones
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CUESTIONARIO DE TOMA DE DATOS

DEFICIENCIAS DETECTADAS Y DIAGNOSTICO

SISTEMAS GENERALES

ESTADO DE LAS CIMENTACIONES
Accesibilidad fisica:

Accesibilidad visual:

Se observan deficiencias SI/NO

Deficiencia:

Localizacion

Descripcion

Pruebas o ensayos
realizados

Gravedad

Nivel de la Incidencia

Valoracion
recomendada

Obras propuestas

Plazo de reparacion

Verificacién
Nota: Se anadiran tantas fichas de deficiencias como sean necesarias

Fotografias:

Conclusion del estado de las cimentaciones:
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CUESTIONARIO DE TOMA DE DATOS

ESTADO DE LAS ESTRUCTURAS
Accesibilidad fisica:
Accesibilidad visual:
Se observan deficiencias SI/NO

Deficiencia:

Localizacion

Descripcion

Pruebas o ensayos
realizados

Gravedad

Nivel de la Incidencia

Valoracion
recomendada

Obras propuestas

Plazo de reparaciéon

Verificacion
Nota: Se anadiran tantas fichas de deficiencias como sean necesarias

Fotografias:

Conclusion del estado de las estructuras:
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CUESTIONARIO DE TOMA DE DATOS

ESTADO DE LAS FACHADAS Y MEDIANERIAS
Accesibilidad fisica:

Accesibilidad visual:

Se observan deficiencias SI/NO

Deficiencia:

Localizacion

Descripcion

Pruebas o ensayos
realizados

Gravedad

Nivel de la Incidencia

Valoracion
recomendada

Obras propuestas

Plazo de reparacion

Verificacion
Nota: Se anadiran tantas fichas de deficiencias como sean necesarias

Fotografias:

Conclusion del estado de las Fachadas y Medianerias:
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CUESTIONARIO DE TOMA DE DATOS

ESTADO DE LAS CUBIERTAS Y AZOTEAS
Accesibilidad fisica:

Accesibilidad visual:

Se observan deficiencias SI/NO

Deficiencia:

Localizacion

Descripcion

Pruebas o ensayos
realizados

Gravedad

Nivel de la Incidencia

Valoracion
recomendada

Obras propuestas

Plazo de reparaciéon

Verificacion
Nota: Se anadiran tantas fichas de deficiencias como sean necesarias

Fotografias:

Conclusion del estado de las cubiertas y azoteas:
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CUESTIONARIO DE TOMA DE DATOS

ESTADO DE LAS INSTALACIONES
Accesibilidad fisica:
Accesibilidad visual:

Se observan deficiencias SI/NO

Deficiencia:

Localizacion

Descripcion

Pruebas o ensayos
realizados

Gravedad

Nivel de la Incidencia

Valoracion
recomendada

Obras propuestas

Plazo de reparaciéon

Verificacion
Nota: Se anadiran tantas fichas de deficiencias como sean necesarias

Fotografias:

Conclusion del estado de las instalaciones:
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CUESTIONARIO DE TOMA DE DATOS

ESTADO DE SALUBRIDAD, ORNATO Y HABITABILIDAD
Accesibilidad fisica:

Accesibilidad visual:

Se observan deficiencias SI/NO

Deficiencia:

Localizacion

Descripcion

Pruebas o ensayos
realizados

Gravedad

Nivel de la Incidencia

Valoracion
recomendada

Obras propuestas

Plazo de reparaciéon

Verificacion
Nota: Se anadiran tantas fichas de deficiencias como sean necesarias

Fotografias:

Conclusion del estado de salubridad, ornato y habitabilidad:
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CUESTIONARIO DE TOMA DE DATOS

SISTEMAS BIOCONSTRUCTIVOS Y BIOCLIMATICOS
MUROS DE INERCIA
Accesibilidad fisica:
Accesibilidad visual:

Deficiencia:

Localizacion

Descripcion

Pruebas o ensayos
realizados

Gravedad

Nivel de la Incidencia

Valoracion
recomendada

Obras propuestas

Plazo de reparaciéon

Verificacion
Nota: Se anadiran tantas fichas de deficiencias como sean necesarias

Fotografias:

Conclusion del estado de Muros de Inercias:

METODOLOGIA PARA EL ESTUDIO E IDENTIFICACION DE LAS NECESIDADES Y SOLUCIONES DE REHABILITACION (BIO)
CONSTRUCTIVAS Y APLICABILIDAD DE SOLUCIONES BIOCLIMATICAS
Pag 47



@ lnterreg M

Espafa - Portugal

CUESTIONARIO DE TOMA DE DATOS

INVERNADEROS ADOSADOS Y/O GALERIAS ACRISTALADAS
Accesibilidad fisica:
Accesibilidad visual:

Deficiencia:

Localizacion

Descripcion

Pruebas o ensayos
realizados

Gravedad

Nivel de la Incidencia

Valoracion
recomendada

Obras propuestas

Plazo de reparacion

Verificacion
Nota: Se anadiran tantas fichas de deficiencias como sean necesarias

Fotografias:

Conclusion del estado de Invernaderos y Galerias Acristaladas:
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CUESTIONARIO DE TOMA DE DATOS

CUBIERTAS CAPTADORAS
Accesibilidad fisica:
Accesibilidad visual:

Deficiencia:

Localizacion

Descripcion

Pruebas o ensayos
realizados

Gravedad

Nivel de la Incidencia

Valoracion
recomendada

Obras propuestas

Plazo de reparacion

Verificacion
Nota: Se anadiran tantas fichas de deficiencias como sean necesarias

Fotografias:

Conclusion del estado de las Cubiertas Captadoras:
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CUESTIONARIO DE TOMA DE DATOS

PAREDES VERDES / MUROS VEGETALES
Accesibilidad fisica:
Accesibilidad visual:

Deficiencia:

Localizacion

Descripcion

Pruebas o ensayos
realizados

Gravedad

Nivel de la Incidencia

Valoracion
recomendada

Obras propuestas

Plazo de reparacion

Verificacion
Nota: Se anadiran tantas fichas de deficiencias como sean necesarias

Fotografias:

Conclusion del estado de las Paredes y Muros Vegetales:
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CUESTIONARIO DE TOMA DE DATOS

ESPACIOS DE TRANSICION ORIENTADOS
Accesibilidad fisica:
Accesibilidad visual:

Deficiencia:

Localizacion

Descripcion

Pruebas o ensayos
realizados

Gravedad

Nivel de la Incidencia

Valoracion
recomendada

Obras propuestas

Plazo de reparacion

Verificacion
Nota: Se anadiran tantas fichas de deficiencias como sean necesarias

Fotografias:

Conclusion del estado de los Espacios de Transicidn Orientados
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CUESTIONARIO DE TOMA DE DATOS

CLIMATIZACION GEOTERMICA
Accesibilidad fisica:
Accesibilidad visual:

Deficiencia:

Localizacion

Descripcion

Pruebas o ensayos
realizados

Gravedad

Nivel de la Incidencia

Valoracion
recomendada

Obras propuestas

Plazo de reparacion

Verificacion
Nota: Se anadiran tantas fichas de deficiencias como sean necesarias

Fotografias:

Conclusion del estado de la Climatizaciéon Geotérmica
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CUESTIONARIO DE TOMA DE DATOS

TECHOS O CUBIERTAS VEGETALES
Accesibilidad fisica:
Accesibilidad visual:

Deficiencia:

Localizacion

Descripcion

Pruebas o ensayos
realizados

Gravedad

Nivel de la Incidencia

Valoracion
recomendada

Obras propuestas

Plazo de reparacion

Verificacion
Nota: Se anadiran tantas fichas de deficiencias como sean necesarias

Fotografias:

Conclusion del estado de los Techos y Cubiertas Vegetales:
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CUESTIONARIO DE TOMA DE DATOS

ENFRIAMIENTO EVAPORATIVO
Accesibilidad fisica:
Accesibilidad visual:

Deficiencia:

Localizacion

Descripcion

Pruebas o ensayos
realizados

Gravedad

Nivel de la Incidencia

Valoracion
recomendada

Obras propuestas

Plazo de reparacion

Verificacion
Nota: Se anadiran tantas fichas de deficiencias como sean necesarias

Fotografias:

Conclusion del estado de los Sistemas de Enfriamiento evaporativo:

METODOLOGIA PARA EL ESTUDIO E IDENTIFICACION DE LAS NECESIDADES Y SOLUCIONES DE REHABILITACION (BIO)
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CUESTIONARIO DE TOMA DE DATOS

OTROS SISTEMAS BIOCONSTRUCTIVOS O BIOCLIMATICOS EXISTENTES
Accesibilidad fisica:
Accesibilidad visual:

Deficiencia:

Localizacion

Descripcion

Pruebas o ensayos
realizados

Gravedad

Nivel de la Incidencia

Valoracion
recomendada

Obras propuestas

Plazo de reparacion

Verificacion
Nota: Se anadiran tantas fichas de deficiencias como sean necesarias

Fotografias:

Conclusion del estado de otros sistemas bioconstructivos o bioclimaticos:
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CUESTIONARIO DE TOMA DE DATOS

NECESIDADES DE REHABILITACION O REFORMA DEL EDIFICIO

Opinion del funcionamiento actual del edificio:

Potencial de mejora

Necesidades de los usuarios:

Necesidades de los responsables del edificio:

RECOMENDACIONES PARA LA REHABILITACION ENERGETICA Y BIOCONSTRUCTIVA

METODOLOGIA PARA EL ESTUDIO E IDENTIFICACION DE LAS NECESIDADES Y SOLUCIONES DE REHABILITACION (BIO)
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CUESTIONARIO DE TOMA DE DATOS

EXPEDIENTE: 00414_BIOURB_NATUR_2_E

Diversidad Bioconstructiva, edificacion bioclimatica, rehabilitacion
sostenible y su aplicacion en los Espacios Naturales

ACTIVIDAD: A.2. Identificacidon de Soluciones biocontructivas y sostenibles
en edificios de equipamientos de espacios naturales

ENTREGABLE:

A.2.2 METODOLOGIA PARA EL ESTUDIO E
IDENTIFICACION DE LAS NECESIDADES Y SOLUCIONES DE

REHABILITACION {:][e) CONSTRUCTIVAS Y
APLICABILIDAD DE SOLUCIONES BIOCLIMATICAS

Anexo 2. Modelo de Informe
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MODELO DE INFORME

DESCRIPCION DEL EDIFICIO

DATOS GENERALES

Identificacion:
Direccién:

Descripcién general del edificio:

Uso Caracteristico:

Usos Secundarios:

Afno de construccion:

Ano de ultima rehabilitacién:
Situacion urbanistica:
Planeamiento en vigor:
Clasificacién/Ordenanza: -

Nivel de proteccién del edificio/ Elementos Protegidos
Régimen Juridico de la propiedad:
Propietario del edificio:
Responsable del edificio:

Nombre:

Direccion:

Tfno:

Email:

METODOLOGIA PARA EL ESTUDIO E IDENTIFICACION DE LAS NECESIDADES Y SOLUCIONES DE REHABILITACION (BIO)
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MODELO DE INFORME

TECNICOS AUTORES DEL INFORME:

Técnico:
Titulacion:
Direccién:
Tfno:

Email:

DATOS GENERALES DEL EDIFICIO:
Tipologia edificatoria: Pequeno Terciario - EQuipamento
Implantacién en parcela del edificio:

Exenta / aislada o pareada/ bloque abierto
Entre medianerias / adosada / edificacién en manzana cerrada

Nucleos de comunicacion vertical:
Numero de nulicleos de comunicacidén vertical:
Numero de escaleras y ascensores por nucleo:

Orientaciones:

SUPERFICIE Y ALTURA

Superficie de parcela (m?): Superficie construida (m?):

Altura sobre rasante (m):

METODOLOGIA PARA EL ESTUDIO E IDENTIFICACION DE LAS NECESIDADES Y SOLUCIONES DE REHABILITACION (BIO)
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PLANTAS DEL EDIFICIO:
Numero de plantas sobre rasante:

COMPOSICION DEL EDIFICIO

MODELO DE INFORME

Planta Recinto Superficie

construida

Uso caracteristico

Observaciones

ARCHIVOS GRAFICOS
FOTOGRAFIAS

PLANO DE SITUACION

ESQUEMAS DE PLANTAS Y PLANOS

OTRA DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA COMPLEMENTARIA

METODOLOGIA PARA EL ESTUDIO E IDENTIFICACION DE LAS NECESIDADES Y SOLUCIONES DE REHABILITACION (BIO)
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MODELO DE INFORME

DESCRIPCION DE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS DEL EDIFICIO

CIMENTACION

Sistemas de
contencién

O Muro de piedra

O Muro de fabrica ladrillo

O Muro de fabrica bloque O Muro pantalla

O Muro hormigén armado O Se desconoce/ Otro:

Cimentacion

0O Zapatas, zanjas, pozos

O Zapatas o zanjas

O Losa

superficial mamposteria hormigén O Se desconoce/ Otro:
Cimentacion profunda | O Pilotes O Pantallas O Se desconoce/ Otro:
Observaciones:
ESTRUCTURA

Estructura vertical Muros de carga: Pilares: O Se desconoce/ Otro:

O De piedra O De fabrica ladrillo O De ladrillo

O De hormigén O De bloque cerdmico O De fundicién

armado O De bloque hormigén | O De acero

O De adobe O Con entramado de O De hormigén

O De tapial madera armado
Estructura Estructura principal Forjado (Elementos Forjado O Forjado reticular
horizontal (vigas): secundarios, viguetas): (Entrevigado): O Losa hormigén
Planta Tipo O De madera O De madera O Tablero O Se desconoce/ Otro:

O Metdlicas O Metdlica O Revoltéon

O De hormigdén O De hormigdén armado | O Bovedilla

armado ceramica

O Bovedilla
hormigén

Estructura Forjado: Forjado Sanitario: O Solera O Se desconoce/ Otro:
horizontal Suelo. O Idéntico al de O Idéntico al de P.Tipo
Planta en P.Tipo O Diferente al de P.Tipo
contacto con O Diferente al de
terreno ® P.Tipo

Estructura de

Forjado horizontal y:

Cerchas, pérticos:

O Tablero ceramico

O Se desconoce/ Otro:

cubierta O Capa formacién O Vigas hormigén O Tablero madera
pte. armado-+tablero O Chapa/Sandwich
o O Vigas metalicos
Tabiquillos+tablero +tablero
Forjado inclinado: | 4 yigas madera +tablero
O Hormigdén armado
O Otro:
Observaciones:

(5) Describir el sistema constructivo de la estructura que forma el suelo de la Planta Baja, o planta -n, si el
edificio tiene -n plantas de sé6tano.

METODOLOGIA PARA EL ESTUDIO E IDENTIFICACION DE LAS NECESIDADES Y SOLUCIONES DE REHABILITACION (BIO)
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CERRAMIENTOS VERTICALES

MODELO DE INFORME

CERRAMIENTOS VERTICALES

Fachada
principal

Superficie (m?):

% sobre Sup.
Cerram. Vertical
Total:

Acabado Visto en Fachada Principal:
% sobre Sup. Cerram. Vertical Total:

O Mamposteria O Fabrica bloque

O Silleria hormigén

O Fabrica ladrillo O Panel prefabr.

O Fabrica bloque hormigén

ceramico O Panel
Metdlico/Sandwich
O Otros:

Acabado Revestido en Fachada Principal:
% sobre Sup. Cerram. Vertical Total:
O Enfoscado y pintado
O Revoco
O Mortero monocapa
O Aplacado cerdamico

O Chapado piedra
O Chapado metdlico
O Otros :

Dispone de Camara de Aire: O Si O No O Se desconoce

No O Se desconoce

Dispone de aislamiento térmico: O Si O

Otras fachadas,
fachadas a
patios, y
medianerias ©

Superficie (m?):

% sobre Sup.

Cerram, Vertical
Total:

Acabado Visto en Otras Fachadas:
% sobre Sup. Cerram. Vertical Total:

O Mamposteria O Fabrica bloque

O Silleria hormigén
O Fabrica ladrillo O Panel prefabr.
O Fabrica bloque hormigén
cerdmico O Panel
Metalico/Sandwich
0O Otros:

Acabado Revestido en Otras Fachadas:
% sobre Sup. Cerram. Vertical Total:
O Enfoscado y pintado O Chapado piedra
O Revoco O Chapado metalico
O Mortero monocapa O Otros :
O Aplacado ceramico

Dispone de Camara de Aire: O Si O No O Se desconoce

No O Se desconoce

Dispone de aislamiento térmico: O Si O

Carpinteria 'y
vidrio en huecos

Superficie (m?):

% sobre Sup.
Cerram, Vertical
Total:

Tipo de carpinteria predominante:
O Madera

O Acero

O Aluminio

O PvC

O Otros:

O Simple

O Doble acristalamiento
O Triple acristalamiento

Tipo de vidrio predominante:
O Con capa bajo emisiva
O Con capa de control solar

(6)Indicar la informacién correspondiente a otros cerramientos que no formen parte de la fachada
principal y que supongan un mayor % sobre el resto de la superficie total de cerramientos verticales.
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MODELO DE INFORME

CUBIERTAS

CUBIERTAS

plana

% sobre Sup.
Cerram.

Azotea/Cubierta

Superficie (m?):

Horizontal Total:

O Transitable

O No transitable

Dispone de aislamiento térmico:
O Si O No O Se desconoce
Dispone de lamina
impermeabilizante:

O Si O No O Se desconoce

Total:

Cubierta inclinada

Superficie (m?):

% sobre Sup.
Cerram. Horizontal

O Fibrocemento

O Asfaltica

O Chapa acero

O Chapa cobre/zinc

O Teja arabe

O Teja plana u otra
O Teja cemento

O Pizarra

Dispone de aislamiento térmico:
O Si O No O Se desconoce

Observaciones:

INSTALACIONES DEL EDIFICIO

INSTALACIONES DEL EDIFICIO ‘

Saneamiento
Evacuacién
de aguas

O No dispone de Sistema de Evacuacion

O Dispone de Sist. Evacuacion a red de
alcantarillado publico

O Dispone de Sist. de Evacuacién propio (fosa
séptica, etc).

O Bajantes Vistas O Bajantes
Empotradas

O Otro:

O Colectores Vistos O Colectores
Enterrados

O Otro:

Abastecimien

O No dispone de Sistema de Abastecimiento de

O Contador Unico para todo el edificio

O De Caja General de Proteccién (CGP)

O De Interruptor Diferencial

O De Interruptor Automatico al inicio de los
circuitos de servicios comunes

O De fusible al inicio de las derivaciones
individuales a recintos o locales

O Otros:

to de agua Agua O Contadores individuales por recinto/local
O Dispone de conexion a Red de Abastecimiento | O Contadores individuales centralizados
publico
O Dispone de Captacién propia (pozo, bomba, etc.)

Instalacion El edificio dispone (instalacion eléctrica elementos | O Contador Unico para todo el edificio

eléctrica comunes}): O Contadores individuales por recinto/local

O Contadores individuales centralizados

Calefaccién

O Se dispone de sistema de Calefaccidn
Colectiva/Central:
O Caldera comunitaria
O Bomba de calor
O Otro:

En caso contrario, indicar:
% de recintos/locales disponen de sistemas
individuales de Calefaccién:

% recintos con Caldera(Gas canalizado):

Indicando: O Propano O Gas

Natural

METODOLOGIA PARA EL ESTUDIO E IDENTIFICACION DE LAS NECESIDADES Y SOLUCIONES DE REHABILITACION (BIO)
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Combustible Calefaccion Colectiva/Central:
O GLP O Electricidad

O Gasoleo O Lefa/biomasa
O Gas Natural O Otros

MODELO DE INFORME

% recintos con Caldera Gaséleo:

% recintos con Calefaccion electrica:
Indicando: O Bomba de calor O

Radiadores

% con Otros:

Agua Caliente

O El edificio dispone de sistema de ACS Central:

En caso contrario, indicar:

Sanitaria ACS | Combustible para producciéon ACS: % de recintos/locales disponen de sistemas
individuales de produccién de ACS:
O GLP O Electricidad % recintos con Calentadores (Gas canalizado}):
O Gasdleo O Lefa/biomasa Indicando: O Propano O Gas
O Gas Natural O Otros Natural
% recintos con Calentadores (Gas embotellado):
e Indicando: O Propano O
O El edificio dispone de captadores solares para la Butano
produccién de ACS . L
% recintos con Calentadores eléctricos:
% con Otros:
Gas % de recintos/locales que disponen de acometida | O Contadores individuales por recinto/local
canalizado a red de distribucién canalizada de gas : O Contadores individuales centralizados
para O Propano
instalaciones | OO Gas Natural
domésticas

Refrigeracion

O El edificio dispone de sistema colectivo de
Refrigeracion:
O Con torre de enfriamiento
O Sin torre de enfriamiento

En caso contrario, indicar:

% de recintos/locales disponen de sistemas
individuales de refrigeracién (aire acondicionado):

N° aparatos de aire acondicionado vistos en

fachadas:

Ventilacién y
renovacién de
aire

El edificio dispone de los siguientes sistemas de

ventilacién para los cuartos hiimedos (banos y

cocinas) de las recintos:

O Ventanas O Patinejos

O Shunts O Otros:

O Existen locales o recintos cuyos cuartos
himedos no tienen ninguno de los sistemas
anteriores de ventilacion.

Los aparcamientos disponen de sistemas de
ventilacién:

O Mecanica

O Natural

O Hibrida

Proteccién El edificio dispone de:
Contra O Un sistema de deteccidon de incendios. O Hidrantes exteriores
Incendios O Un sistema de alarma O Columna seca

O Extintores moviles O Boca de incendios equipada
Proteccién El edificio dispone de:

contra el rayo

O Pararrayos de puntas

O Pararrayos Faraday

O Pararrayos con sistemas activos (ionizantes)
O Otro tipo de pararrayos:

O Un dispositivo de proteccién contra
sobretensiones transitorias
O Red de tierra

Instalaciones
de
Comunicacio
nes ICT

El edificio dispone de:

O Antena para recepcion de TDT

O Antena para recepcién de TV satélite
O Acceso de pares de cobre

O Acceso de telecomunicaciones por cable
O Acceso de fibra éptica

O Accesos inalambricos

O Otras instalaciones de ICT

Observaciones:
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MODELO DE INFORME

CARACTERIZACION BIOCONSTRUCTIVA Y BIOCLIMATICA

IDENTIFICACION DE SOLUCIONES

MUROS DE INERCIA

Descripcién

Ubicacién

INVERNADEROS ADOSADOS Y/O GALERIAS ACRISTALADAS

Descripcion

Ubicacién

CUBIERTAS CAPTADORAS

Descripcion

Ubicacién

PAREDES VERDES / MUROS VEGETALES

Descripcion

Ubicacién

ESPACIOS DE TRANSICION ORIENTADOS

Descripcién

METODOLOGIA PARA EL ESTUDIO E IDENTIFICACION DE LAS NECESIDADES Y SOLUCIONES DE REHABILITACION (BIO)
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MODELO DE INFORME

Ubicacién

CLIMATIZACION GEOTERMICA

Descripcién

Ubicacién

TECHOS O CUBIERTAS VEGETALES

Descripcion

Ubicacién

ENFRIAMIENTO EVAPORATIVO

Descripcion

Ubicacién

OTROS SISTEMAS BIOCONSTRUCTIVOS O BIOCLIMATICOS EXISTENTES

Descripcion

Ubicacién

METODOLOGIA PARA EL ESTUDIO E IDENTIFICACION DE LAS NECESIDADES Y SOLUCIONES DE REHABILITACION (BIO)
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MODELO DE INFORME

ESTADO DE CONSERVACION

Fechas de visita:

Motivo de la Inspeccién:

Impedimentos a la hora de la realizacion de la visita:

Medios empleados:

Pruebas o catas realizadas:

Medidas inmediatas de seguridad adoptadas durante la visita:
Analisis de la normativa aplicable:

DOCUMENTACION DISPONIBLE SOBRE LAS INSTALACIONES COMUNES DEL
EDIFICIO:

Instalacion eléctrica:
Boletin de instalador de la instalacién eléctrica del edificio

Instalaciones de Calefacciéon / ACS:
____Documentacion administrativa de la instalacion de calefaccion
____Contrato de mantenimiento de la instalacién de calefaccion
____Documentacion administrativa de la instalacion de agua caliente sanitaria
____Contrato de mantenimiento de la instalacién de agua caliente sanitaria

Instalacion de ascensor:
Certificado de inspeccidén periddica en ascensores y montacargas
Contrato de mantenimiento en ascensores, montacargas y salvaescaleras

Instalaciones de proteccion:

___ Certificado de instalador autorizado de la instalacion de proteccién contra
incendios

____Contrato de mantenimiento de la instalacién de proteccién contra
incendios

Instalacion de Gas:
___Certificado/s de la instalacion de gas del edificio
___Certificado de inspeccién periédica de la instalacion de gas del edificio

Depdsito de combustible:

METODOLOGIA PARA EL ESTUDIO E IDENTIFICACION DE LAS NECESIDADES Y SOLUCIONES DE REHABILITACION (BIO)
CONSTRUCTIVAS Y APLICABILIDAD DE SOLUCIONES BIOCLIMATICAS
Pag 67



@ lnterreg M

Espafa - Portugal

Documentacién de la instalacidn y/o certificacién administrativa de

depdsitos de combustible

Documentacién acreditativa de la inspeccidn y/o revisién de depdsitos de

combustible

Instalacion de telecomunicaciones:
____Documentacion de infraestructura comun de telecomunicaciones (ict)
exigida por la hormativa (protocolo de pruebas, boletin de instalaciéon o
certificado de fin de obra)

Otra documentacion:

MODELO DE INFORME

Recintos Inspeccionados

PLANTA

RECINTOS

N° Recintos
inspeccionados

Superficie
Construida
inspeccionada
(m?)

Observaciones:
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MODELO DE INFORME

DEFICIENCIAS DETECTADAS Y DIAGNOSTICO

SISTEMAS GENERALES

Recopilar y especificar para cada uno de los siguientes apartados, la siguiente
informacion de cada una de las deficiencias relacionadas con la falta de seguridad

en el edificio:

Nombre

Descripcién

Localizacién

Pruebas o ensayos realizados

Gravedad (despreciable, leve, grave, gravisima)

Nivel de incidencia (generalizada, alta, baja, puntual)
Obras propuestas

Plazo de reparacién

Verificacion

SN N N N N SR R N NN

Fotografias

ESTADO DE LAS CIMENTACIONES

Accesibilidad Fisica: Accesibilidad Visual:
____Accesible sin dificultad ____Vista total
____ Dificilmente accesible ____Vista parcial
____Sin acceso ____ Oculta

Tipologias de deficiencias:

____Fisuras y/o grietas en los cerramientos del edificio derivadas de
problemas de cimentacion

____Fisuras y/o grietas en elementos estructurales del edificio derivadas de
problemas de cimentacién

____Fisuras y/o grietas en tabiqueria derivadas de problemas de cimentacién

____Asiento de pilares derivado de problemas de cimentacién

____Asiento de soleras derivado de problemas de cimentacién

____ Deformacioén y/o rotura de solados derivado de problemas en
cimentacion

____Abombamiento de muros de contencién

METODOLOGIA PARA EL ESTUDIO E IDENTIFICACION DE LAS NECESIDADES Y SOLUCIONES DE REHABILITACION (BIO)
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MODELO DE INFORME

Otras deficiencias de cimentacion

Deficiencia:

Localizacion

Descripcion

Pruebas o ensayos
realizados

Gravedad

Nivel de la Incidencia

Valoracion
recomendada

Obras propuestas

Plazo de reparaciéon

Verificacion
Nota: Se anadiran tantas fichas de deficiencias como sean necesarias

Fotografias:

Conclusion del estado de las estructuras:
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MODELO DE INFORME

ESTADO DE LAS ESTRUCTURAS

Accesibilidad Fisica: Accesibilidad Visual:
____Accesible sin dificultad ____ Vista total
____ Dificilmente accesible ____Vista parcial
____Sin acceso ____ Oculta

Tipologias de deficiencias:

En estructura Vertical:

____ Deformaciones, fisuras y/o grietas en interior del edificio derivadas
de problemas en la estructura vertical

____Deformaciones, fisuras y/o grietas en los cerramientos del edificio
derivadas de problemas en la estructura vertical

____ Abombamientos, desplomes y/o desniveles de muros de carga de la

estructura vertical

____Presencia de xil6fagos en elementos de madera de la estructura

vertical

____Corrosion de elementos metalicos de la estructura vertical

____Patologias y degradacion del hormigén en elementos de la

estructura vertical

____Fisuras en pilares de la estructura vertical

____Presencia de humedades y/o filtraciones en elementos de la

estructura vertical

____ Otras deficiencias en la Estructura Vertical

En estructura Horizontal:
____Fisuras y/o grietas en forjados
____Fisuras y/o grietas en vigas
____ Deformaciones anormales del forjado
____ Deformacién y/o rotura de solados derivados de problemas de la
estructura horizontal
____Presencia de xilé6fagos en elementos de madera de la estructura
horizontal
____Corrosion de elementos metalicos de la estructura horizontal
____Patologias y degradacion del hormigén en elementos de la
estructura horizontal
____Rotura y/o desprendimientos de elementos del forjado
____Presencia de humedades y/o filtraciones en elementos de la
estructura horizontal
____ Otras deficiencias en la Estructura Horizontal

En estructura de Cubierta:
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____ Deformacion de faldones de la estructura de cubierta

____Fisuras y/o grietas en la estructura de cubierta

____Presencia de xilé6fagos en elementos de madera de la estructura de
cubierta

____Corrosion en elementos metalicos de la estructura de cubierta
____Patologias y degradacion del hormigon en la estructura de cubierta
____Roturas y/o desprendimientos de elementos de la estructura de
cubierta

____ Presencia de humedades y/o filtraciones en la estructura de cubierta
____ Otras deficiencias en Estructura de Cubierta

En estructura de Escaleras:
____Fisuras y/o grietas en estructura de escaleras
____ Abombamiento de muros de escalera
____ Desnivel y/o deformacién de las zancas en estructura de escaleras
____Presencia de xiléfagos en elementos de madera de la estructura de
escalera
____Rotura y/o desprendimientos de elementos de escaleras
____ Otras deficiencias en la Estructura de Escaleras

Deficiencia:

Localizacion

Descripcion

Pruebas o ensayos
realizados

Gravedad

Nivel de la Incidencia

Valoracion
recomendada

Obras propuestas

Plazo de reparacion

Verificacién
Nota: Se anadiran tantas fichas de deficiencias como sean necesarias

Fotografias:

Conclusion del estado de las estructuras:
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ESTADO DE LAS FACHADAS Y MEDIANERIAS

Accesibilidad Fisica:

____Accesible sin
dificultad

____ Dificilmente
accesible

____Sin acceso

Tipologias de deficiencias:

MODELO DE INFORME

Accesibilidad Visual:
____ Vista total
____Vista parcial
____ Oculta

En cerramientos verticales: Fachadas, Medianerias y Huecos

Fisuras y/o grietas en los cerramientos de las fachadas exteriores

Fisuras y/o grietas en los cerramientos de las fachadas de patios

Fisuras y/o grietas en las medianerias

Abombamiento de muros de cerramiento

Deformacidén o rotura de carpinterias de huecos

Degradacién, erosién y/o riesgo de desprendimiento de los materiales

de la fabrica de cerramiento

Humedades de capilaridad en los muros de cerramiento

Humedades por filtraciones en los muros de cerramiento, carpinterias

Yy encuentros

Humedades por condensacién u otras causas en los muros de

cerramiento, carpinterias y encuentros

Presencia de vegetacién y/o microorganismos (moho, musgo, bacterias

..) €n muros de cerramiento

Degradacién o ausencia de juntas entre edificios en fachadas

Riesgo de desprendimiento de elementos adosados a las fachadas

Degradacién o ausencia de aislamiento térmico en fachadas y

medianerias

Otras deficiencias en los muros de cerramiento

En acabados de Fachada:

Fisuras y/o grietas en revoco de las fachadas exteriores

Fisuras y/o grietas en revoco de fachadas de patios

Abombamiento del revoco en muros de cerramiento

Humedades en revoco de muros de cerramiento

Presencia de vegetacién y de microorganismos (moho, musgo,

bacterias ...) en revoco de muros de cerramiento

METODOLOGIA PARA EL ESTUDIO E IDENTIFICACION DE LAS NECESIDADES Y SOLUCIONES DE REHABILITACION (BIO)

CONSTRUCTIVAS Y APLICABILIDAD DE SOLUCIONES BIOCLIMATICAS
Pag 73



@ lnterreg M

Espana - Portugal
MODELO DE INFORME

____ Abombamiento, degradacién, erosidon de los materiales y/o riesgo de
desprendimiento del revoco de Fachadas

____Degradacion de los paneles, placas y elementos prefabricados de

cerramiento en fachadas

____Degradacion de los anclajes de sujecion de aplacados, paneles y placas

de cerramiento

___ Otras deficiencias en los acabados de fachada:

En carpinteria Exterior y acristalamiento:
____ Deformacién y/o rotura de carpinterias exteriores
____Presencia de microorganismos en carpinteria Exterior (moho, musgo,
bacterias ...) o de xilé6fagos en carpinteria exterior de madera
____Erosién de los materiales en carpinteria Exterior y/o corrosidon de
elementos metdlicos en carpinteria exterior
____Ausencia de acristalamientos o vidrios rotos y/o desprendidos
____ Otras deficiencias en carpinteria exterior y acristalamiento

En elementos Adosados a Fachada:
____Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de los Elementos Adosados
a Fachada como: bajantes, chimeneas, farolas, antenas, marquesinas,
tendederos, toldos, cableados, equipos de climatizacién, etc.
____ Otras deficiencias en elementos adosados a fachada

En otros Elementos de Fachada:

____Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de Elementos de fachada
como: aleros, cornisas, voladizos, miradores, etc.

____Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de Defensas como:
barandillas, antepechos, petos, balaustradas, vallas, rejas, cierres de
seguridad, etc.

____ Otras deficiencias en otros elementos de fachada

Otras deficiencias:

Otras deficiencias en cerramientos verticales

Deficiencia:

Localizacion

Descripcion

Pruebas o ensayos
realizados

Gravedad

Nivel de la Incidencia
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Valoracion
recomendada

Obras propuestas

Plazo de reparacion

Verificacién

Nota: Se anadiran tantas fichas de deficiencias como sean necesarias

Fotografias:

Conclusion del estado de las fachadas y medianerias:

METODOLOGIA PARA EL ESTUDIO E IDENTIFICACION DE LAS NECESIDADES Y SOLUCIONES DE REHABILITACION (BIO)

CONSTRUCTIVAS Y APLICABILIDAD DE SOLUCIONES BIOCLIMATICAS
Pag 75



@ lnterreg M

Espana - Portugal

ESTADO DE LAS CUBIERTAS Y AZOTEAS

Accesibilidad Fisica:

____Accesible sin
dificultad

____ Dificilmente
accesible

____Sin acceso

Tipologias de deficiencias:

En azoteas y cubiertas planas:

MODELO DE INFORME

Accesibilidad Visual:
____ Vista total
____Vista parcial
____ Oculta

Ausencia, deformacién y/o rotura de las membranas

impermeabilizantes en azoteas

Asusencia, deformacion y/o roturas del pavimento en azoteas

Ausencia, deformacién y/o roturas de Juntas de dilatacién en azoteas

Manifestacién de filtraciones y/o goteras procedentes de azoteas

Manifestacién de condensaciones en el interior derivadas de las

azoteas

Presencia de vegetacién y/o de microorganismos (moho, musgo,

bacterias ...) en azoteas
Anidamiento de aves en azoteas

Rotura, obstruccionesu otras deficiencias en sumideros, cazoletas y

elementos de desaglie en azoteas

Otras deficiencias en Azoteas (incluyendo ausencia de aislamiento

térmico)

Cubiertas inclinadas:

Deformacién y/o rotura de los faldones de cubierta

Desprendimiento y/o roturas de las piezas de cobertura: tejas, placas,

etc.

Deformacién y/o roturas de juntas de dilatacién en cubiertas
Manifestacién de filtraciones y/o goteras derivadas de la cubierta
Manifestacién de condensaciones en el interior de la cubierta

Presencia de vegetacién y/o de microorganismos (moho, musgo,

bacterias ...)en la cubierta
Anidamiento de aves en cubierta

Rotura, obstrucciones u otras deficiencias de los canalones en cubierta

Otras deficiencias en Cubiertas Inclinadas (incluyendo ausencia de

aislamiento térmico)
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En otros Elementos de Cubierta:

____Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de Otros Elementos de
Cubierta, como: lucernarios, claraboyas y ventanas, chimeneas y shunts,
antenas, caseton del ascensor, etc.

____Otras deficiencias en otros elementos de fachada

Deficiencia:

Localizacion

Descripcion

Pruebas o ensayos
realizados

Gravedad

Nivel de la Incidencia

Valoracion
recomendada

Obras propuestas

Plazo de reparaciéon

Verificacion
Nota: Se anadiran tantas fichas de deficiencias como sean necesarias

Fotografias:

Conclusion del estado de las cubiertas y azoteas:
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ESTADO DE LAS INSTALACIONES

Accesibilidad Fisica: Accesibilidad Visual:
____Accesible sin ____ Vista total
dificultad ____Vista parcial
____ Dificilmente ____ Oculta
accesible
____Sin acceso

Tipologias de deficiencias:

En instalacion de Abastecimiento de Aguas:

____Humedades y/o filtraciones derivadas de fugas en las conducciones y
tuberias de abastecimiento y distribuciéon de agua

____ Otras deficiencias en la instalacion de abastecimiento de agua

En instalacion de Saneamiento:

____Humedades y/o filtraciones derivadas de fugas en las conducciones y
tuberias de saneamiento

____Problemas de poceria y atascos en las conducciones de saneamiento
____ Otras deficiencias en la instalacién de saneamiento

En instalaciéon eléctrica:
Ausencia de Boletin de Instalador de la Instalaciéon Eléctrica

Otras deficiencias en la instalacion eléctrica

En instalacién de Calefaccion / Climatizaciéon / Agua Caliente Sanitaria:

____Ausencia de Documentacién Administrativa de la Calefaccién /
Climatizacién / Agua Caliente Sanitaria

____Ausencia de Contrato de Mantenimiento de la Calefaccién /
Climatizacién / Agua Caliente Sanitaria

____ Otras deficiencias de instalacién de Calefaccién / Climatizaciéon / Agua
Caliente Sanitaria

En instalacién de Gas:

____Ausencia de Boletin de la Instalacion de Gas

____Ausencia de Certificado de Inspeccién Periédica de la Instalacion de Gas
____ Otras deficiencias de la instalaciéon de Gas
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En instalacion de transporte:
Ausencia de Contrato de Mantenimiento de la Instalacion de Transporte
Otras deficiencias en instalacién de transporte

En instalacion de proteccion:
Ausencia de Contrato de Mantenimiento de la Instalacién de Pararrayos
Otras deficiencias de la instalacidn de proteccion

En instalacion de depdsitos de combustible:

____Ausencia de Certificacion Administrativa de Depésitos de Combustible
____Ausencia de Documentacion de la Instalacién de Depédsitos de
Combustible

____ Otras deficiencias de depdsitos de combustible

En instalaciones de telecomunicaciones:
Ausencia de Certificado de la Instalacién de Telecomunicacién (ITC)
Otras deficiencias de las instalaciones de telecomunicaciones

En instalacion de proteccion contra incendios:

____Elementos constructivos no resistentes al fuego

____Inexistencia de dotaciéon de instalaciéon contra incendios
____Inadecuada o insuficiente dotacién de instalaciéon contra incendios
___Inadecuada senalizacién

____ Otras deficiencias de la instalacion de proteccién contra incendios

Deficiencia:

Localizacidon

Descripcion

Pruebas o ensayos
realizados

Gravedad

Nivel de la Incidencia

Valoracion
recomendada

Obras propuestas

Plazo de reparacion

Verificacién
Nota: Se anadiran tantas fichas de deficiencias como sean necesarias

Fotografias:

Conclusion del estado de las instalaciones:
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ESTADO DE SALUBRIDAD, ORNATO Y HABITABILIDAD

SALUBRIDAD:

Tipologias de deficiencias:
____ Existencia de contaminantes
____Insuficiente ventilaciéon
____Presencia de agentes bioldgicos
____ Otras deficiencias de salubridad

Deficiencia:

Localizacion

Descripcion

Pruebas o ensayos
realizados

Gravedad

Nivel de la Incidencia

Valoracion
recomendada

Obras propuestas

Plazo de reparacion

Verificacién
Nota: Se anadiran tantas fichas de deficiencias como sean necesarias

Fotografias:

Conclusion del estado de salubridad:

ORNATO PUBLICO:

Tipologias de deficiencias:
____Acabado en fachadas no acorde a las condiciones estéticas exigidas
____Estado de persianas enrollables y cierres metalicos
____Material de carpinteria no permitido
____Falta de mantenimiento de pintura de carpinterias / miradores
____Rétulo / banderola no acorde a las condiciones estéticas exigidas
____Rétulos no permitidos
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____Marquesina no permitida

____Toldo no acorde a las condiciones estéticas exigidas
____ Cableados / cajas eléctricas vistas por fachada
____Aparatos de aire acondicionado vistos en fachada
____Instalacion de gas vista por fachada

____ Otras deficiencias de ornato

Deficiencia:

Localizacion

Descripcion

Pruebas o ensayos
realizados

Gravedad

Nivel de la Incidencia

Valoracion
recomendada

Obras propuestas

Plazo de reparacion

Verificacion
Nota: Se anadiran tantas fichas de deficiencias como sean necesarias

Fotografias:

Conclusion del estado de ornato publico:

HABITABILIDAD:

Tipologias de deficiencias:
____Condiciones de diseno: estancias minimas
____Condiciones de iluminacién natural y artificial
____Servicios higiénicos minimos
____Evacuacién de humos
___Humedades
____Condensaciones
____Otras deficiencias de habitabilidad

Deficiencia:
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Localizacion

Descripcion

Pruebas o ensayos
realizados

Gravedad

Nivel de la Incidencia

Valoracion
recomendada

Obras propuestas

Plazo de reparacion

Verificacion
Nota: Se anadiran tantas fichas de deficiencias como sean necesarias

Fotografias:

Conclusion del estado de habitabilidad:
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SISTEMAS BIOCONSTRUCTIVOS Y BIOCLIMATICOS

MUROS DE INERCIA

Accesibilidad Fisica: Accesibilidad Visual:
____Accesible sin ____ Vista total
dificultad ____Vista parcial
____ Dificilmente ____ Oculta
accesible
____Sin acceso

Tipologias de deficiencias:

En muros de piedra:
____Grietas debidas a causas estructurales, a la expansion de las
argamasas, a acciones dinamicas, asientos diferenciales de las
cimentaciones, alteraciones de niveles freaticos u otros
____ Desagregacién debida al agravamiento y progresién de grietas,
meteorizacion de piedras, presencia de agua en el interior de la pared.
____ Abombamientos o deformaciones permanentes por deficiente calidad
de construccidén, condiciones impropias de implantacion del edificio,
impulsos horizontales de la estructura o de las cubiertas
____Aplastamientos localizados debidos a cargas concentradas
En muros de adobe:
____Desagregacion de las piezas de adobe o del revestimiento en el caso
de que exista causado por presencia de agua
____ Colonizacién biolégica por vegetacion, animales, aves o insectos
En paredes en tabique:
____ Podredumbre de los elementos de madera con pérdida o no de las
uniones a la base de soporte debido a presencia de humedad
____Podredumbre de los elementos de madera por ataque de xiléfagos
____Fisuras en la argamasa del revestimiento debidas a la presencia de
humedad
____Fisuras en la argamasa del revestimiento debidas a movimientos
estructurales o de los pavimentos sobre los que se asientan
____ Desagregacioén o desprendimiento de las argamasas de revestimiento
por presencia de humedad y agua
En revestimientos:
____Grietas provocadas por deformacion del soporte debidas a
concentracién de tensiones en las cercanias de vanos y huecos
____ Desprendimiento y/o desagregacién de los revocos por accién del
hielo o la humedad
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Colonizacién biolégica con vegetacion y microorganismos
Existencia de salitres debido a la presencia de agua y sales

Deficiencia:

Localizacion

Descripcion

Pruebas o ensayos
realizados

Gravedad

Nivel de la Incidencia

Valoracion
recomendada

Obras propuestas

Plazo de reparacion

Verificacion
Nota: Se anadiran tantas fichas de deficiencias como sean necesarias

Fotografias:

Conclusion del estado de los muros de inercia:
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INVERNADEROS ADOSADOS Y/O GALERIAS ACRISTALADAS

Accesibilidad Fisica: Accesibilidad Visual:
____Accesible sin ____ Vista total
dificultad ____Vista parcial
____ Dificilmente ____ Oculta
accesible
____Sin acceso

Tipologias de deficiencias:

En elementos de madera:
____Deterioro por ataque de insectos
____ Deformacion en elementos de madera y distancias excesivas en
articulaciones méviles
____Pérdida de seccién y debilitamiento debido a la falta de
mantenimiento respecto a los ataques de hongos a la
madera.(podredumbre)
____Formacioén de grietas en la madera debido a un tratamiento superficial
equivocado, insuficiente o deteriorado y que no protege la madera frente a
los rayos ultravioletas del sol
____ Deterioro de la pintura en el interior, desprendimiento de la pintura
debido a la humedad de condensaciéon que penetra por debajo de la capa
de pintura, grietas y arrugas debido a la existencia de multiples capas de
pintura.
____ Deterioro de la pintura en el exterior, peladura de pintura,
pulverizacién, existencia de grietas debido a existencia de humedad en la
madera, infiltraciones, mala conservacion, pobre adhesion de la ultima
capa de pintura
____Degradacion de las cerraduras y herrajes debido al uso y a la existencia
de humedad, oxidacién y consecuente detrioro de la madera
____Holguras entre los herrajes y la madera como consecuencia de un
mantenimiento insuficiente

En vidrios:
____Roturas de vidrios
____Envejecimiento de materiales de asiento y sellado de vidrios

En hierros y forjas:
____Corrosion de marcos de metal y de los herrajes con presencia de

6xidos y/o desgaste de secciénd
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____Holguras entre marcos de metal y vidrios, pandeos y pérdidas de
alineacién por falta de mantenimiento o presidon excesiva sobre los
elementos metalicos

____Deterioro de la pintura

Deficiencia:

Localizacion

Descripcion

Pruebas o ensayos
realizados

Gravedad

Nivel de la Incidencia

Valoracion
recomendada

Obras propuestas

Plazo de reparacion

Verificacion
Nota: Se anadiran tantas fichas de deficiencias como sean necesarias

Fotografias:

Conclusion del estado de los invernaderos o galerias acristaladas:
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CUBIERTAS CAPTADORAS

Accesibilidad Fisica: Accesibilidad Visual:
____Accesible sin ____ Vista total
dificultad ____Vista parcial
____ Dificilmente ____ Oculta
accesible
____Sin acceso

Tipologias de deficiencias:

En sistema de cobertura:
____ Deterioro de los revestimientos de teja o pizarra por fractura o
desencaje de las tejas
____ Deterioro en encuentros y canalones

En sistema de soporte:
____ Deterioro de los elementos de madera por ataque de insectos
____Pérdida de seccién y debilitamiento debido a la falta de
mantenimiento de la madera ante el ataque de hongos. (Podredumbre)
____ Exixtencia de grietas en la madera o deformaciones debido a causas
estructurales (cargas excesivas o seccidén insuficiente)

Deficiencia:

Localizacidon

Descripcion

Pruebas o ensayos
realizados

Gravedad

Nivel de la Incidencia

Valoracion
recomendada

Obras propuestas

Plazo de reparacion

Verificacién
Nota: Se anadiran tantas fichas de deficiencias como sean necesarias

Fotografias:

Conclusion del estado de las cubiertas

captadoras:
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PAREDES VERDES / MUROS VEGETALES

Accesibilidad Fisica: Accesibilidad Visual:
____Accesible sin ____ Vista total
dificultad ____Vista parcial
____ Dificilmente ____ Oculta
accesible
____Sin acceso

Tipologias de deficiencias:

En muros y soportes:
____Penetracién de ramas en muros y/o cubiertas aumentando espacios y
huecos que favorecen la accion de la humedad y elementos bioldgicos
sobre los revestimientos
____ Efectos mecdanicos en muros y/o cubiertas, abombamientos o grietas
debido a la accién de la vegetacion
____Mal estado de juntas y materiales en fachadas de piedra
____Mal estado de la vegetacion por falta de cuidado o mantenimiento
En sistema de cobertura y/o evacuacién:
____ Obstrucciones de rejillas, canalones y/o bajantes

Deficiencia:

Localizacidon

Descripcion

Pruebas o ensayos
realizados

Gravedad

Nivel de la Incidencia

Valoracion
recomendada

Obras propuestas

Plazo de reparacion

Verificacién
Nota: Se anadiran tantas fichas de deficiencias como sean necesarias

Fotografias:

Conclusion del estado de las paredes o muros

vegetales:
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ESPACIOS DE TRANSICION ORIENTADOS

Accesibilidad Fisica: Accesibilidad Visual:
____Accesible sin ____ Vista total
dificultad ____Vista parcial
____ Dificilmente ____ Oculta
accesible
____Sin acceso

Tipologias de deficiencias:

En muros de piedra:
____Grietas debidas a causas estructurales, a la expansion de las
argamasas, a acciones dinamicas, asientos diferenciales de las
cimentaciones, alteraciones de niveles freaticos u otros
____ Desagregacion debida al agravamiento y progresién de grietas,
meteorizacion de piedras, presencia de agua en el interior de la pared.
____ Abombamientos o deformaciones permanentes por deficiente calidad
de construccion, condiciones impropias de implantacion del edificio,
impulsos horizontales de la estructura o de las cubiertas
____Aplastamientos localizados debidos a cargas concentradas

En muros de adobe:
____Desagregacion de las piezas de adobe o del revestimiento en el caso
de que exista causado por presencia de agua
____ Colonizacién biolégica por vegetacion, animales, aves o insectos

En revestimientos:
____ Grietas provocadas por deformacion del soporte debidas a
concentracién de tensiones en las cercanias de vanos y huecos
____Desprendimiento y/o desagregacion de los revocos por accién del
hielo o la humedad
____Colonizacién biolégica con vegetaciéon y microorganismos
____ Existencia de salitres debido a la presencia de agua y sales

En elementos de madera:
____Deterioro por ataque de insectos
____ Deformacion en elementos de madera y distancias excesivas en
articulaciones méviles
____Pérdida de seccidn y debilitamiento debido a la falta de
mantenimiento respecto a los ataques de hongos a la
madera.(podredumbre)

METODOLOGIA PARA EL ESTUDIO E IDENTIFICACION DE LAS NECESIDADES Y SOLUCIONES DE REHABILITACION (BIO)
CONSTRUCTIVAS Y APLICABILIDAD DE SOLUCIONES BIOCLIMATICAS
Pag 89



@ lnterreg M

Espana - Portugal

MODELO DE INFORME

_____Formacioén de grietas en la madera debido a un tratamiento superficial
equivocado, insuficiente o deteriorado y que no protege la madera frente a
los rayos ultravioletas del sol

____ Deterioro de la pintura en el interior, desprendimiento de la pintura
debido a la humedad de condensaciéon que penetra por debajo de la capa
de pintura, grietas y arrugas debido a la existencia de multiples capas de
pintura.

____ Deterioro de la pintura en el exterior, peladura de pintura,
pulverizacidn, existencia de grietas debido a existencia de humedad en la
madera, infiltraciones, mala conservacion, pobre adhesion de la ultima
capa de pintura

____Degradacion de las cerraduras y herrajes debido al uso y a la existencia
de humedad, oxidacién y consecuente detrioro de la madera

____Holguras entre los herrajes y la madera como consecuencia de un
mantenimiento insuficiente

En vidrios:

Roturas de vidrios
Envejecimiento de materiales de asiento y sellado de vidrios

En hierros y forjas:

____Corrosion de marcos de metal y de los herrajes con presencia de
6xidos y/o desgaste de secciénd

____Holguras entre marcos de metal y vidrios, pandeos y pérdidas de
alineacidén por falta de mantenimiento o presién excesiva sobre los
elementos metalicos

____ Deterioro de la pintura

Deficiencia:

Localizacion

Descripcion

Pruebas o ensayos
realizados

Gravedad

Nivel de la Incidencia

Valoracion
recomendada

Obras propuestas

Plazo de reparacion

Verificacion

Nota: Se anadiran tantas fichas de deficiencias como sean necesarias

Fotografias:
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Conclusion del estado de los espacios de transicion orientados:
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CLIMATIZACION GEOTERMICA

Accesibilidad Fisica: Accesibilidad Visual:
____Accesible sin ____ Vista total
dificultad ____Vista parcial
____ Dificilmente ____ Oculta
accesible
____Sin acceso

Tipologias de deficiencias:

En muros y soportes:
____ Existencia de salitres debido a la presencia de sales y humedades
____ Existencia de infiltraciones de agua y/o manchas de humedad por
capilaridad
____Agrietamiento de revestimientos o argamasas
____ Desagregacion de las superficies de paredes y techos debido a causas
estructurales o humedades

Deficiencia:

Localizacion

Descripcion

Pruebas o ensayos
realizados

Gravedad

Nivel de la Incidencia

Valoracion
recomendada

Obras propuestas

Plazo de reparacion

Verificacion
Nota: Se anadiran tantas fichas de deficiencias como sean necesarias

Fotografias:

Conclusion del estado de la climatizacidén geotérmica:
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TECHOS O CUBIERTAS VEGETALES

Accesibilidad Fisica: Accesibilidad Visual:
____Accesible sin ____ Vista total
dificultad ____Vista parcial
____ Dificilmente ____ Oculta
accesible
____Sin acceso

Tipologias de deficiencias:

En sistema de cobertura:
____Deterioro de los revestimientos de teja o pizarra por fractura o
desencaje de las tejas
____ Deterioro en encuentros y canalones
En muros y soportes:
____Penetracion de raices o ramas cubiertas aumentando espacios y
huecos que favorecen la accion de la humedad y elementos bioldgicos
sobre los revestimientos
____ Efectos mecdnicos en cubiertas, abombamientos o grietas debido a la
accion de la vegetacion
____Mal estado de la vegetacion por falta de cuidado o mantenimiento
En sistema de cobertura y/o evacuacién:

Obstrucciones de rejillas, canalones y/o bajantes

Deficiencia:

Localizacidon

Descripcion

Pruebas o ensayos
realizados

Gravedad

Nivel de la Incidencia

Valoracion
recomendada

Obras propuestas

Plazo de reparacion

Verificacién
Nota: Se anadiran tantas fichas de deficiencias como sean necesarias

Fotografias:
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Conclusion del estado de los techos o cubiertas vegetales:
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ENFRIAMIENTO EVAPORATIVO

Accesibilidad Fisica: Accesibilidad Visual:
____Accesible sin ____ Vista total
dificultad ____Vista parcial
____ Dificilmente ____ Oculta
accesible
____Sin acceso

Tipologias de deficiencias:

En alcantarillados higro-intercambiadores:
____ Deficiencias en los elementos de control de ventilaciéon cruzada
En pavimentos transpirables:
____ Falta de permeabilidad
____Patologias en muros debido a la falta de permeabilidad o mal estado
de pavimentos
____ Efecto isla de calor
En patios o zonas con vegetacion, estanques y fuentes:
____ Deficiencias o impedimentos a la circulacion del aire
____Ausencia de agua
____Mal estado de la vegetacion por falta de cuidado o mantenimiento

Deficiencia:

Localizacion

Descripcion

Pruebas o ensayos
realizados

Gravedad

Nivel de la Incidencia

Valoracion
recomendada

Obras propuestas

Plazo de reparacion

Verificacion
Nota: Se anadiran tantas fichas de deficiencias como sean necesarias

Fotografias:
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Conclusion del estado de los sistemas de enfriamiento evaporativo:
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OTROS SISTEMAS BIOCONSTRUCTIVOS O BIOCLIMATICOS EXISTENTES

Accesibilidad Fisica: Accesibilidad Visual:
____Accesible sin ____ Vista total
dificultad ____Vista parcial
____ Dificilmente ____ Oculta
accesible
____Sin acceso

Deficiencia:

Localizacion

Descripcion

Pruebas o ensayos
realizados

Gravedad

Nivel de la Incidencia

Valoracion
recomendada

Obras propuestas

Plazo de reparacion

Verificacion
Nota: Se anadiran tantas fichas de deficiencias como sean necesarias

Fotografias:

Conclusion del estado de otros sistemas bioconstructivos o bioclimaticos:
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EFICIENCIA ENERGETICA

CALIFICACION ENERGETICA DEL EDIFICIO:

INDICADOR GLOBAL:
Emisiones globales (KgCO,/m? afo):

Calificacién:

INDICADOR ES PARCIALES:
Emisiones de calefaccién (KgCO,/m? afho):

Emisiones de refrigeraciéon (KgCO,/m? afo):

Emisiones de ACS (KgCO,/m? aho):

CALIFICACIONPARCIAL DE LA DEMANDA ENERGETICA DE CALEFACCION Y
REFRIGERACION:

DEMANDA DE CALEFACCION:
Demanda global de calefaccién (KWh/m? afo):

Calificacion:

DEMANDA DE REFRIGERACION:
Demanda global de refrigeracién (KWh/m? afo):

Calificacién:

CALIFICACIONPARCIAL DE CONSUMO DE ENERGIA PRIMARIA:

INDICADOR GLOBAL:
Consumo global de energia primaria (KWh/m? afo):

Calificacién:

INDICADOR ES PARCIALES:
Energia primaria calefaccién (KWh/m? afo):

Energia primaria refrigeracién (KWh/m? afo):

Energia primaria ACS (KWh/m? afo):
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NECESIDADES DE REHABILITACION O REFORMA DEL EDIFICIO

Opinion del funcionamiento actual del edificio:

Potencial de mejora

Necesidades de los usuarios:

Necesidades de los responsables del edificio:

RECOMENDACIONES PARA LA REHABILITACION ENERGETICA Y BIOCONSTRUCTIVA
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