
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

EXPEDIENTE: 00414_BIOURB_NATUR_2_E 

Diversidad Bioconstructiva, edificación bioclimática, rehabilitación 

sostenible y su aplicación en los Espacios Naturales 

ACTIVIDAD: A.2. Identificación de Soluciones biocontructivas y sostenibles 

en edificios de equipamientos de espacios naturales 

ENTREGABLE: 

A.2.2 METODOLOGÍA PARA EL ESTUDIO E 

IDENTIFICACIÓN DE LAS NECESIDADES Y SOLUCIONES DE 

REHABILITACIÓN (BIO) CONSTRUCTIVAS Y 

APLICABILIDAD DE SOLUCIONES BIOCLIMÁTICAS 
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ANTECEDENTES 

El proyecto BIOURB NATUR da continuidad a las actuaciones realizadas en el marco del proyecto 

Biourb "Diversidad bioconstructiva transfronteriza, edificación bioclimática y su adaptación a la 

arquitectura y urbanismo moderno" que fue desarrollado en el marco de la convocatoria 2007-

2013 del Programa de Cooperación Transfronteriza España-Portugal POCTEP. 

El objetivo general que se propuso el proyecto BIOURB fue cambiar el actual “modelo 

constructivo” por un modelo bioclimático más sostenible, ambiental y económicamente, 

disminuyendo la demanda energética de los edificios y poniendo en valor la Diversidad 

Bioconstructiva y el Patrimonio Bioclimático transfronterizo de la zona Castilla y León – Norte 

de Portugal. 

BIOURB NATUR profundiza en los trabajos desarrollados y se centra en su desarrollo, 

particularización e implementación de resultados en las arquitecturas y construcciones situadas 

en los Espacios Naturales incluidos en el área de actuación del proyecto. 

Entre los principales resultados que se propone alcanzar BIOURB NATUR se encuentran la 

evaluación técnica multidisciplinaria de la situación de referencia para el conjunto de edificios 

seleccionados para la intervención, así como de la oferta de recursos naturales y culturales 

disponibles en su entorno más inmediato. 

De forma más precisa nos proponemos el desarrollo de metodologías para la identificación de 

las necesidades de rehabilitación y aplicabilidad de las soluciones bioclimáticas en edificios de 

pequeños equipamientos situados en entornos naturales. 

 

Fig 1 Encaje de la Metodología en el marco del proyecto BIOURB NATUR 
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OBJETO 

El objeto de este entregable es documentar el resultado de los trabajos desarrollados dentro de 

la Actividad 2 Identificación de Soluciones biocontructivas y sostenibles en edificios de 

equipamientos de espacios naturales contenida en el proyecto BIOURB NATUR y de forma más 

específica los previstos en la Actividad 2B a través del desarrollo de una Metodología que pueda 

aplicarse de forma generalizada para el Estudio e Identificación de las Necesidades y Soluciones 

de Rehabilitación Constructivas en edificios dedicados a pequeños equipamientos. 

Esta metodología que ha sido desarrollada en colaboración entre los equipos técnicos de los 

diferentes participantes de en partenariado del proyecto, permitirá evaluar de forma objetiva (y 

homogénea) el estado de los edificios en los que se desee intervenir y determinar necesidades 

y prioridades de actuación en materia de rehabilitación. 

Su aplicación permitirá disponer de un documento base para la realización de los proyectos y 

documentos técnicos de actuación en los diferentes edificios. 

Se han considerado entradas básicas para la evaluación de los diferentes edificios: 

- El estado de conservación, 

- El cumplimiento de la normativa aplicable, 

- Las recomendaciones establecidas en el Manual de Conservación y Rehabilitación de 

soluciones constructivas desarrollado en el proyecto BIOURB, 

- Las necesidades de utilización finales definidas para cada uno de los edificios. 

En el presente documento se describen la metodología a seguir, los criterios técnicos y se 

desarrolla un Modelo de Informe que servirá para documentar los resultados de las evaluaciones 

que se realicen. 
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DIAGRAMA METODOLÓGICO 

 

Fig 2 Diagrama Metodológico para el Estudio e Identificación de Necesidades y Soluciones de Rehabilitación Bioconstructivas y aplicabilidad de las 

soluciones bioclimáticas 
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DESCRIPCIÓN DE LA METODOLOGÍA 

El desarrollo de este modelo es fruto de la colaboración de un Grupo de Expertos formado por: 

INSTITUTO DE LA CONSTRUCCIÓN DE CASTILLA Y LEÓN, Responsable coordinador 

INSTITUTO POLITÉCNICO DE BRAGANÇA 

FUNDACIÓN CIDAUT 

ENTE REGIONAL DE LA ENERGÍA DE CASTILLA Y LEÓN 

FUNDACIÓN DEL PATRIMONIO NATURAL DE CASTILLA Y LEÓN 

CÁMARA MUNICIPAL DE BRAGANÇA 

Para el desarrollo de este modelo se han celebrado diferentes reuniones de trabajo en las que 

se han definido los distintos apartados que se considera que deben ser objeto de inspección así 

como el grado de detalle que se considera adecuado para cada uno de ellos. 

La metodología desarrollada ha sido validada a través de la realización de las inspecciones y 

evaluaciones de los edificios incluidos en el proyecto BIOURB NATUR. 
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 IDENTIFICACIÓN Y SELECCIÓN DEL EDIFICIO 

 

Es la primera fase de la Metodología desarrollada. Los edificios a los que se aplicará la 

metodología que se ha desarrollado en BIOURB NATUR habrán de cumplir la doble condición 

de corresponderse con una tipología concreta destinada a Pequeños Equipamientos y estar 

situados dentro de los espacios naturales definidos en el área de actuación del proyecto. 

Un vez que ha sido identificado y seleccionado el edificio que será objeto de estudio, en esta 

fase de trabajos previos se procederá a la designación del equipo técnico y a la preparación de 

la visita. 

El equipo técnico estará dirigido por un técnico con las competencias necesarias para la 

realización de Inspecciones Técnicas de Edificios establecidas en la normativa vigente. 

Preparación de la visita. 

Con carácter previo a la realización de la visita de evaluación del edificio el responsable del 

equipo técnico evaluador deberá: 

- Recopilar información técnica suficiente del edificio a evaluar: información técnica, 

urbanística, usos y estado actual del edificio. 

- Contactar con los propietarios del edificio de cara a disponer en el momento de la 

visita de acceso a los diferentes recintos y sistemas que componen el edificio objeto de 

estudio. 

- Planificar y acordar con loos propietarios las fechas de realización de la visita. 

 

 TOMA DE DATOS 

 

Esta fase tiene por objeto la recopilación de los datos necesarios para la realización del 

posterior estudio e identificación de las necesidades y soluciones de rehabilitación 

bioconstructiva y la determinación de la aplicabilidad de las diferentes soluciones 

bioclimáticas. 

Para ello el responsable del equipo técnico preparará y adaptará en la medida que lo considere 

adecuado el Cuestionario de Toma de Datos que se incluye en el Anexo 1 de esta metodología. 

En la visita in situ al edificio se recopilará al menos la siguiente información: 
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DESCRIPCIÓN DEL EDIFICIO 

DATOS GENERALES 

Identificación: 

Dirección: 

Descripción general del edificio: 

Uso Característico: 

Año de construcción: 

Año de última rehabilitación: 

Régimen Jurídico de la propiedad: 

Propietario del edificio: 

Responsable del edificio: 

Nombre: 

Dirección 

Tfno 

email 

Tipología edificatoria: 

Implantación en parcela del edificio: 

Orientaciones: 

SUPERFICIE Y ALTURA 

Superficie de parcela: 

Superficie construida: 

Altura sobre rasante: 

  



 

 
METODOLOGÍA PARA EL ESTUDIO E IDENTIFICACIÓN DE LAS NECESIDADES Y SOLUCIONES DE REHABILITACIÓN (BIO) 
CONSTRUCTIVAS Y APLICABILIDAD DE SOLUCIONES BIOCLIMÁTICAS 
Pág 10 

 

PLANTAS DEL EDIFICIO: 

Número de plantas sobre rasante: 

COMPOSICIÓN DEL EDIFICIO 

Planta Recinto Superficie construida Uso característico 

    

 

ARCHIVOS GRÁFICOS 

FOTOGRAFÍAS 

PLANO DE SITUACIÓN 

ESQUEMAS DE PLANTAS Y PLANOS 

OTRA DOCUMENTACIÓN ADMINISTRATIVA COMPLEMENTARIA 

DESCRIPCIÓN DE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS DEL EDIFICIO 

CIMENTACIÓN 

Sistemas de contención 

Cimentación superficial 

Observaciones: 

ESTRUCTURA 

Estructura vertical 

Estructura horizontal: Planta tipo 

Estructura horizontal. Suelo. Planta en contacto con el terreno 

Estructura de cubierta 

Observaciones 

CERRAMIENTOS VERTICALES: 

Fachada principal 

Otras fachadas 

Carpinterías y Vidrios 

Observaciones 

CUBIERTAS Y AZOTEAS 

Estructura 

Cobertura 

INSTALACIONES DEL EDIFICIO 

Saneamiento y evacuación de aguas 
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Bajantes 

Colectores 

Tratamiento de Vertidos 

Abastecimiento de aguas 

Instalación y red a la que está conectado 

Contadores 

Instalación eléctrica 

Instalación y red a la que está conectado 

Contadores 

Calefacción / Climatización 

Descripción del sistema 

Equipos 

Combustible 

Monitorización 

Agua Caliente Sanitaria 

Descripción del sistema 

Equipos 

Combustible 

Ventilación y renovación de aire 

Descripción del sistema 

Protección contra incendios 

Descripción del sistema 

Protección contra el rayo 

Descripción del sistema 

Instalaciones de Telecomunicaciones 

Descripción del sistema 

Otras Instalaciones 

Observaciones 

 

CARACTERIZACIÓN BIOCONSTRUCTIVA Y BIOCLIMÁTICA 

IDENTIFICACIÓN DE SOLUCIONES 

MUROS DE INERCIA 
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Descripción 

Ubicación 

INVERNADEROS ADOSADOS Y/O GALERÍAS ACRISTALADAS 

Descripción 

Ubicación 

CUBIERTAS CAPTADORAS 

Descripción 

Ubicación 

PAREDES VERDES / MUROS VEGETALES 

Descripción 

Ubicación 

ESPACIOS DE TRANSICIÓN ORIENTADOS 

Descripción 

Ubicación 

CLIMATIZACIÓN GEOTÉRMICA 

Descripción 

Ubicación 

TECHOS O CUBIERTAS VEGETALES 

Descripción 

Ubicación 

ENFRIAMIENTO EVAPORATIVO 

Descripción 

Ubicación 

OTROS SISTEMAS BIOCONSTRUCTIVOS O BIOCLIMATICOS EXISTENTES 

Descripción 

Ubicación 

 

ESTADO DE CONSERVACIÓN 

Fechas de visita: 

Motivo de la Inspección: 

Impedimentos a la hora de la realización de la visita: 

Medios empleados: 
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Pruebas o catas realizadas: 

Medidas inmediatas de seguridad adoptadas durante la visita: 

Análisis de la normativa aplicable: 

Recintos Inspeccionados 

Planta Recinto Superficie construida Uso característico 

    

 

DESCRIPCIÓN DE LAS DEFICIENCIAS DETECTADAS 

SISTEMAS GENERALES 

ESTADO DE LAS CIMENTACIONES 

 

ESTADO DE LAS ESTRUCTURAS 

 

ESTADO DE LAS FACHADAS Y MEDIANERÍAS 

 

ESTADO DE LAS CUBIERTAS Y AZOTEAS 

 

ESTADO DE LAS INSTALACIONES 

 

ESTADO DE SALUBRIDAD, ORNATO Y HABITABILIDAD 

 

SISTEMAS BIOCONSTRUCTIVOS Y BIOCLIMÁTICOS 

MUROS DE INERCIA 

 

INVERNADEROS ADOSADOS Y/O GALERÍAS ACRISTALADAS 

 

CUBIERTAS CAPTADORAS 

 

PAREDES VERDES / MUROS VEGETALES 

 

ESPACIOS DE TRANSICIÓN ORIENTADOS 

 

CLIMATIZACIÓN GEOTÉRMICA 
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TECHOS O CUBIERTAS VEGETALES 

 

ENFRIAMIENTO EVAPORATIVO 

 

OTROS SISTEMAS BIOCONSTRUCTIVOS O BIOCLIMATICOS EXISTENTES 

 

NECESIDADES DE REHABILITACIÓN O REFORMA DEL EDIFICIO 

 

Opinión del funcionamiento actual del edificio: 

 

Potencial de mejora 

 

Necesidades de los usuarios: 

 

Necesidades de los responsables del edificio: 

 

Esta Toma de Datos se completará con la información gráfica y con la recopilación de la 

documentación técnica disponible sobre el edificio y que a juicio del responsable del estudio 

del edificio resulte necesaria.  
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 ANÁLISIS TÉCNICOS 

En esta Fase se procederá a completar la Descripción Técnica del Edificio, a elaborar una 

descripción normalizada de los sistemas constructivos que lo componen y a completar la 

Caracterización Bioclimática del edificio. 

Para ello se utilizarán los siguientes criterios: 

DESCRIPCIÓN NORMALIZADA DE LOS SISTEMAS CONSTRUCTIVOS DEL EDIFICIO 

CIMENTACIÓN 

Sistemas de contención  Muro de piedra 
 Muro de fábrica ladrillo 

 Muro de fábrica bloque 
 Muro hormigón armado 

 Muro pantalla  
 Se desconoce/ Otro:  

Cimentación superficial  Zapatas, zanjas, pozos 
mampostería 

 Zapatas o zanjas 
hormigón 

 Losa        
 Se desconoce/ Otro:  

Cimentación profunda  Pilotes  Pantallas  Se desconoce/ Otro: 

Observaciones: 
 
 

ESTRUCTURA 

Estructura vertical 
 

Muros de carga: Pilares: 
 De ladrillo 
 De fundición  
 De acero 
 De hormigón 
armado 

 Se desconoce/ Otro:  
 
 
 
 

 De piedra 
 De hormigón 
armado 
 De adobe 
 De tapial 

 De fábrica ladrillo 
 De bloque cerámico 
 De bloque hormigón 
 Con entramado de 
madera 

Estructura horizontal 
Planta Tipo 
 

Estructura principal 
(vigas):  
 De madera 
 Metálicas    
 De hormigón 
armado   

Forjado (Elementos 
secundarios, viguetas): 

 De madera 
 Metálica  
  De hormigón armado 

Forjado (Entrevigado): 
 Tablero  
 Revoltón 
 Bovedilla cerámica 
 Bovedilla hormigón 

 Forjado reticular 
 Losa hormigón 
 Se desconoce/ Otro: 

Estructura horizontal 
Suelo. Planta  en 
contacto con terreno 
(5) 

Forjado: 
 Idéntico al de P.Tipo 
 Diferente al de 
P.Tipo 

Forjado Sanitario: 
 Idéntico al de P.Tipo 
 Diferente al de P.Tipo 

 Solera   
 

 Se desconoce/ Otro:  

Estructura de 
cubierta 
 

Forjado horizontal y: 
 Capa formación pte. 
 Tabiquillos+tablero 

Forjado inclinado: 
 Hormigón armado 
 Otro:  

Cerchas, pórticos: 
 Vigas hormigón 
armado+tablero 
 Vigas metálicos 
+tablero 
 Vigas madera +tablero 

 Tablero cerámico 
 Tablero madera 
 Chapa/Sandwich 

 Se desconoce/ Otro: 

Observaciones: 
 

CERRAMIENTOS VERTICALES 

Fachada principal 
 
 
 
Superficie (m2): 
 
% sobre Sup. 
Cerram. Vertical 
Total: 

Acabado  Visto en Fachada Principal: 
% sobre Sup. Cerram. Vertical Total: 

Acabado  Revestido en Fachada Principal: 
% sobre Sup. Cerram. Vertical Total: 

 Mampostería  
 Sillería 
 Fábrica ladrillo  
 Fábrica bloque 
cerámico 

 Fábrica bloque 
hormigón 
 Panel prefabr. 

hormigón  
 Panel 
Metálico/Sandwich 
 Otros: 

 Enfoscado y pintado 
 Revoco  
 Mortero monocapa 
 Aplacado cerámico 

  Chapado piedra 
 Chapado metálico 
 Otros :   
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Dispone de Cámara de Aire:   Si  No  Se desconoce        Dispone de aislamiento térmico:   Si  No  Se 
desconoce 

Otras fachadas, 
fachadas a patios, 
y medianerías (6) 
 
 
Superficie (m2): 
 
% sobre Sup. 
Cerram. Vertical 
Total: 

Acabado  Visto en Otras Fachadas: 
% sobre Sup. Cerram. Vertical Total: 

Acabado  Revestido en Otras Fachadas: 
% sobre Sup. Cerram. Vertical Total: 

 Mampostería  
 Sillería 
 Fábrica ladrillo  
 Fábrica bloque 

cerámico 

 Fábrica bloque 
hormigón 
 Panel prefabr. 

hormigón  
 Panel 
Metálico/Sandwich 
 Otros: 

 Enfoscado y pintado 
 Revoco  
 Mortero monocapa 
 Aplacado cerámico 

 Chapado piedra 
 Chapado metálico 
 Otros :   

Dispone de Cámara de Aire:   Si  No  Se desconoce        Dispone de aislamiento térmico:   Si  No  Se 
desconoce 

Carpintería y vidrio 
en huecos  

Tipo de carpintería predominante: Tipo de vidrio predominante: 

 Madera 
 Acero 
 Aluminio  
 PVC 
 Otros: 

 Simple 
 Doble acristalamiento 
 Triple acristalamiento 

 Con capa bajo emisiva 
 Con capa de control solar Superficie (m2): 

 

% sobre Sup. 
Cerram. Vertical 
Total: 

CUBIERTAS 

Azotea/Cubierta 
plana 
 
Superficie (m2): 
 
% sobre Sup. 
Cerram. Horizontal 
Total: 

 Transitable  
 No transitable 

Cubierta inclinada 
 
 
Superficie (m2): 
 
% sobre Sup. 
Cerram. Horizontal 
Total: 

 Teja árabe 
 Teja plana u otra 
 Teja cemento 
 Pizarra 

 Fibrocemento 
 Asfáltica 
 Chapa acero 
 Chapa cobre/zinc 

Dispone de aislamiento térmico:  
 Si  No  Se desconoce 

Dispone de lámina impermeabilizante: 
 Si  No  Se desconoce 

Dispone de aislamiento térmico:  
 Si  No  Se desconoce 

Observaciones: 
 
 

INSTALACIONES DEL EDIFICIO  

Saneamiento  
Evacuación de 
aguas 
 

 No dispone de Sistema de Evacuación 
 Dispone de Sist. Evacuación a red de alcantarillado 
público 
 Dispone de Sist. de Evacuación propio (fosa séptica, 
etc). 

 Bajantes Vistas                                      Bajantes 
Empotradas 
 Otro: 

 Colectores Vistos                                 Colectores 
Enterrados 
 Otro: 

Abastecimient
o de agua 

 No dispone de Sistema de Abastecimiento de Agua 
 Dispone de conexión a  Red de Abastecimiento 
público 
 Dispone de Captación propia (pozo, bomba, etc.)   

 Contador único para todo el edificio 
 Contadores individuales por recintos/actividades 
 Contadores individuales centralizados 

Instalación 
eléctrica 

El edificio dispone (instalación eléctrica elementos 
comunes): 
 De Caja General de Protección (CGP) 
 De Interruptor Diferencial 
 De Interruptor Automático al inicio de los circuitos 
de servicios comunes  
 De fusible al inicio de las derivaciones individuales a 
recintos o locales 
 Otros: 

 Contador único para todo el edificio 
 Contadores individuales por recintos/actividades 
 Contadores individuales centralizados 

Calefacción  
 

 Se dispone de sistema de Calefacción 
Colectiva/Central: 

En caso contrario, indicar: 
% de recintos/locales disponen de sistemas individuales 
de Calefacción:  Caldera comunitaria 

 Bomba de calor 
 Otro: 

% recintos con Caldera(Gas canalizado): 

Indicando:       Propano                      Gas Natural 

Combustible Calefacción Colectiva/Central:  % recintos con Caldera Gasóleo: 

 GLP 
 Gasóleo 

 Electricidad 
 Leña/biomasa 

% recintos con Calefacción electrica: 

Indicando:       Bomba de calor         Radiadores 



 

 
METODOLOGÍA PARA EL ESTUDIO E IDENTIFICACIÓN DE LAS NECESIDADES Y SOLUCIONES DE REHABILITACIÓN (BIO) 
CONSTRUCTIVAS Y APLICABILIDAD DE SOLUCIONES BIOCLIMÁTICAS 
Pág 17 

 Gas Natural  Otros % con Otros: 

Agua Caliente 
Sanitaria ACS 

 El edificio dispone de sistema de ACS Central: En caso contrario, indicar: 

Combustible para producción ACS: % de recintos/locales disponen de sistemas individuales 
de producción de ACS: 

 GLP 
 Gasóleo 
 Gas Natural 

 Electricidad 
 Leña/biomasa 
 Otros 

% recintos con Calentadores (Gas canalizado):  

Indicando:       Propano                      Gas Natural 

 El edificio dispone de captadores solares para la 
producción de ACS 

% recintos con Calentadores (Gas embotellado): 

Indicando:       Propano                      Butano 

% recintos con Calentadores eléctricos: 

% con Otros: 

Gas canalizado  
para 
instalaciones 
domésticas 

 % de recintos/locales que disponen de acometida a red 
de distribución canalizada de gas:  

 Contadores individuales por vivienda/local 
 Contadores individuales  centralizados 

 Propano 
 Gas Natural 

Refrigeración   El edificio dispone de sistema colectivo de 
Refrigeración: 

 Con torre de enfriamiento 
 Sin torre de enfriamiento  

En caso contrario, indicar: 

% de recintos/locales disponen de sistemas individuales 
de refrigeración (aire acondicionado): 

Nº aparatos de aire acondicionado vistos en fachadas: 

Ventilación y 
renovación de 
aire  

El edificio dispone de los siguientes sistemas de 
ventilación para los cuartos húmedos (baños y cocinas) 
de las recintos:  

Los aparcamientos disponen de sistemas de ventilación:                
 Mecánica  
 Natural 
 Híbrida  Ventanas 

 Shunts 
 Patinejos 
 Otros: 

 Existen locales o recintos cuyos cuartos húmedos no 
tienen ninguno de los sistemas anteriores de 
ventilación. 

Protección 
Contra 
Incendios 

El edificio dispone de: 

 Un sistema de detección de incendios. 
 Un sistema de alarma 
 Extintores móviles 

 Hidrantes exteriores 
 Columna seca  
 Boca de incendios equipada 

Protección 
contra el rayo 

El edificio dispone de:  
 Un dispositivo de protección contra sobretensiones 
transitorias 
 Red de tierra 

 Pararrayos de puntas 
 Pararrayos Faraday 
 Pararrayos con sistemas activos (ionizantes) 
 Otro tipo de pararrayos: 

Instalaciones 
de 
Comunicacione
s ICT 

El edificio dispone de: 

 Antena para  recepción de TDT 
 Antena para  recepción de TV satélite 
 Acceso de pares de cobre  

 Acceso de telecomunicaciones por cable 
 Acceso de fibra óptica 
 Accesos inalámbricos 
 Otras instalaciones de ICT 

Observaciones:  
 

 

CARACTERIZACIÓN BIOCLIMÁTICA DEL EDIFICIO 

Para la caracterización bioclimática del edificio se tomarán como referencia los conceptos, 

soluciones identificads y descritas en el documento Conceptos bioclimáticos en la Arquitectura 

Contemporánea: Manual de Soluciones Constructivas Bioclimáticas para la Arquitectura 

Contemporánea desarrollado en el proyecto BIOURB. 

El equipo responsable del estudio del edificio identificará la existencia en el edificio de las 

soluciones señaladas en el citado Manual o de versiones e interpretaciones de las mismas que 

puedan tener incidencia en el comportamiento bioconstructivo o bioclimático del edificio. 

Para cada una de ellas procederá a su descripción y ubicación precisa en el edificio. 
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De este modo el edificio quedará caracterizado en función de la existencia de alguna o varias 

de las siguientes soluciones: 

 Muros de inercia 

 Invernaderos adosados y/o galerías acristaladas 

 Cubiertas captadoras 

 Paredes verdes / muros vegetales 

 Espacios de transición orientados 

 Climatización geotérmica 

 Techos o cubiertas vegetales 

 Enfriamiento evaporativo 

 Otros sistemas bioconstructivos o bioclimaticos existentes 

 

EVALUACIÓN DEL ESTADO DE CONSERVACIÓN, IDENTIFICACIÓN DE DEFICIENCIAS Y 

DIAGNÓSTICO DEL EDIFICIO 

El equipo técnico responsable del estudio del edificio procederá a evaluar el estado de 

conservación en el que se encuentran las diferentes soluciones y sistemas constructivos 

identificados en la descripción del edificio. 

Para ello procederá a documentar las deficiencias que haya observado durante la inspección in 

situ registrando para cada una de ellas: 

 Nombre 

 Descripción 

 Localización 

 Pruebas o ensayos realizados 

 Nivel de incidencia (generalizada, alta, baja, puntual) 

 Fotografías y otra documentación gráfica 

Con objeto de facilitar una descripción homogénea de las deficiencias que puedan identificarse 

y un tratamiento posterior agrupado de las mismas se establece en esta metodología con 

carácter voluntario la utilización de la siguiente: 

RELACIÓN DE DEFICIENCIAS NORMALIZADAS 

ESTADO DE LAS CIMENTACIONES 

 ___ Fisuras y/o grietas en los cerramientos del edificio derivadas de problemas de 
cimentación 
 ___ Fisuras y/o grietas en elementos estructurales del edificio derivadas de problemas 
de cimentación 
 ___ Fisuras y/o grietas en tabiquería derivadas de problemas de cimentación 
 ___ Asiento de pilares derivado de problemas de cimentación 
 ___ Asiento de soleras derivado de problemas de cimentación 
 ___ Deformación y/o rotura de solados derivado de problemas en cimentación 
 ___ Abombamiento de muros de contención 
 ___ Otras deficiencias de cimentación  
ESTADO DE LAS ESTRUCTURAS 
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En estructura Vertical: 
___ Deformaciones, fisuras y/o grietas en interior del edificio derivadas de 

problemas en la estructura vertical 
___ Deformaciones, fisuras y/o grietas en los cerramientos del edificio derivadas 

de problemas en la estructura vertical 
___ Abombamientos, desplomes y/o desniveles de muros de carga de la 
estructura vertical 
___ Presencia de xilófagos en elementos de madera de la estructura vertical 
___ Corrosión de elementos metálicos de la estructura vertical 
___ Patologías y degradación del hormigón en elementos de la estructura vertical 
___ Fisuras en pilares de la estructura vertical 
___ Presencia de humedades y/o filtraciones en elementos de la estructura 
vertical 
___ Otras deficiencias en la Estructura Vertical 

 
En estructura Horizontal: 

___ Fisuras y/o grietas en forjados  
___ Fisuras y/o grietas en vigas  
___ Deformaciones anormales del forjado  
___ Deformación y/o rotura de solados derivados de problemas de la estructura 
horizontal 
___ Presencia de xilófagos en elementos de madera de la estructura horizontal 
___ Corrosión de elementos metálicos de la estructura horizontal 
___ Patologías y degradación del hormigón en elementos de la estructura 
horizontal 
___ Rotura y/o desprendimientos de elementos del forjado  
___ Presencia de humedades y/o filtraciones en elementos de la estructura 
horizontal 
___ Otras deficiencias en la Estructura Horizontal 

 
En estructura de Cubierta: 

___ Deformación de faldones de la estructura de cubierta 
___ Fisuras y/o grietas en la estructura de cubierta 
___ Presencia de xilófagos en elementos de madera de la estructura de cubierta 
___ Corrosión en elementos metálicos de la estructura de cubierta 
___ Patologías y degradación del hormigón en la estructura de cubierta 
___ Roturas y/o desprendimientos de elementos de la estructura de cubierta 
___ Presencia de humedades y/o filtraciones en la estructura de cubierta 
___ Otras deficiencias en Estructura de Cubierta 

 
En estructura de Escaleras: 

___ Fisuras y/o grietas en estructura de escaleras 
___ Abombamiento de muros de escalera 
___ Desnivel y/o deformación de las zancas en estructura de escaleras 
___Presencia de xilófagos en elementos de madera de la estructura de escalera 
___ Rotura y/o desprendimientos de elementos de escaleras 
___ Otras deficiencias en la Estructura de Escaleras 

 

ESTADO DE LAS FACHADAS Y MEDIANERÍAS 
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En cerramientos verticales: Fachadas, Medianerías y Huecos 
___ Fisuras y/o grietas en los cerramientos de las fachadas exteriores  
___ Fisuras y/o grietas en los cerramientos de las fachadas de patios  
___ Fisuras y/o grietas en las medianerías 
___ Abombamiento de muros de cerramiento 
___ Deformación o rotura de carpinterías de huecos 
___ Degradación, erosión y/o riesgo de desprendimiento de los materiales de la 
fábrica de cerramiento  
___ Humedades de capilaridad en los muros de cerramiento 
___ Humedades por filtraciones en los muros de cerramiento, carpinterías y 
encuentros 
___ Humedades por condensación u otras causas en los muros de cerramiento, 
carpinterías y encuentros 
___ Presencia de vegetación y/o microorganismos (moho, musgo, bacterias ...) en 
muros de cerramiento 
___ Degradación o ausencia de juntas entre edificios en fachadas  
___ Riesgo de desprendimiento de elementos adosados a las fachadas  
___ Degradación o ausencia de aislamiento térmico en fachadas y medianerías 
___ Otras deficiencias en los muros de cerramiento 

 
En acabados de Fachada: 

___ Fisuras y/o grietas en revoco de las fachadas exteriores 
___ Fisuras y/o grietas en revoco de fachadas de patios 
___ Abombamiento del revoco en muros de cerramiento 
___ Humedades en revoco de muros de cerramiento 
___ Presencia de vegetación y de microorganismos (moho, musgo, bacterias ...) en 

revoco de muros de cerramiento 
___ Abombamiento, degradación, erosión de los materiales y/o riesgo de 

desprendimiento del revoco de Fachadas 
___ Degradación de los paneles, placas y elementos prefabricados de cerramiento 
en fachadas 
___ Degradación de los anclajes de sujeción de aplacados, paneles y placas de 
cerramiento 
___ Otras deficiencias en los acabados de fachada:  

 

En carpintería Exterior y acristalamiento: 

___ Deformación y/o rotura de carpinterías exteriores 
___ Presencia de microorganismos en carpintería Exterior (moho, musgo, bacterias 

...) o de xilófagos en carpintería exterior de madera 
___ Erosión de los materiales en carpintería Exterior y/o corrosión de elementos 
metálicos en carpintería exterior 
___ Ausencia de acristalamientos o vidrios rotos y/o desprendidos  

   ___ Otras deficiencias en carpintería exterior y acristalamiento 

 

En elementos Adosados a Fachada: 

___ Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de los Elementos Adosados a 
Fachada como: bajantes, chimeneas, farolas, antenas, marquesinas, tendederos, 
toldos, cableados, equipos de climatización, etc.  

   ___ Otras deficiencias en elementos adosados a fachada 
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En otros Elementos de Fachada: 

___ Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de Elementos de fachada como: 
aleros, cornisas, voladizos, miradores, etc.  

___ Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de Defensas como: barandillas, 
antepechos, petos, balaustradas, vallas, rejas, cierres de seguridad, etc. 

   ___ Otras deficiencias en otros elementos de fachada 

  
 Otras deficiencias: 

___ Otras deficiencias en cerramientos verticales 
 

ESTADO DE LAS CUBIERTAS Y AZOTEAS 

En azoteas  y cubiertas planas: 
___ Ausencia, deformación y/o rotura de las membranas impermeabilizantes en 
azoteas 
___ Asusencia, deformación y/o roturas del pavimento en azoteas 
___ Ausencia, deformación y/o roturas de Juntas de dilatación en azoteas 
___ Manifestación de filtraciones y/o goteras procedentes de azoteas 
___ Manifestación de condensaciones en el interior derivadas de las azoteas 
___ Presencia de vegetación y/o de microorganismos (moho, musgo, bacterias ...) 
en azoteas 
___ Anidamiento de aves en azoteas 
___ Rotura, obstruccionesu otras deficiencias en sumideros, cazoletas y elementos 
de desagüe en azoteas 
___ Otras deficiencias en Azoteas (incluyendo ausencia de aislamiento térmico) 

 

Cubiertas inclinadas: 

___ Deformación y/o rotura de los faldones de cubierta 
___ Desprendimiento y/o roturas de las piezas de cobertura: tejas, placas, etc.  
___ Deformación y/o roturas de juntas de dilatación en cubiertas 
___ Manifestación de filtraciones y/o goteras derivadas de la cubierta 
___ Manifestación de condensaciones en el interior de la cubierta 
___ Presencia de vegetación y/o de microorganismos (moho, musgo, bacterias ...)en 
la cubierta 
___ Anidamiento de aves en cubierta 
___ Rotura, obstrucciones u otras deficiencias de los canalones en cubierta 
___ Otras deficiencias en Cubiertas Inclinadas (incluyendo ausencia de aislamiento 
térmico) 

 

En otros Elementos de Cubierta: 

___ Mal estado y/o riesgo de desprendimiento de Otros Elementos de Cubierta, 
como: lucernarios, claraboyas y ventanas, chimeneas y shunts, antenas, casetón 
del ascensor, etc.  

   ___ Otras deficiencias en otros elementos de fachada 

 

ESTADO DE LAS INSTALACIONES 

En instalación de Abastecimiento de Aguas: 
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___ Humedades y/o filtraciones derivadas de fugas en las conducciones y tuberías de 
abastecimiento y distribución de agua 

___ Otras deficiencias en la instalación de abastecimiento de agua 
 

En instalación de Saneamiento: 

___ Humedades y/o filtraciones derivadas de fugas en las conducciones y tuberías de 
saneamiento 
___ Problemas de pocería y atascos en las conducciones de saneamiento 
___ Otras deficiencias en la instalación de saneamiento 

 

En instalación eléctrica: 

___ Ausencia de Boletín de Instalador de la Instalación Eléctrica 

___ Otras deficiencias en la instalación eléctrica 
 
En instalación de Calefacción / Climatización / Agua Caliente Sanitaria: 
___ Ausencia de Documentación Administrativa de la Calefacción / Climatización / 

Agua Caliente Sanitaria 
___ Ausencia de Contrato de Mantenimiento de la Calefacción / Climatización / Agua 

Caliente Sanitaria 
___ Otras deficiencias de instalación de Calefacción / Climatización / Agua Caliente 

Sanitaria 
 
En instalación de Gas: 
___ Ausencia de Boletín de la Instalación de Gas 
___ Ausencia de Certificado de Inspección Periódica de la Instalación de Gas 
___ Otras deficiencias de la instalación de Gas 

 
En instalación de transporte: 
___ Ausencia de Contrato de Mantenimiento de la Instalación de Transporte 
___ Otras deficiencias en instalación de transporte 

 
En instalación de protección: 
___ Ausencia de Contrato de Mantenimiento de la Instalación de Pararrayos 
___ Otras deficiencias de la instalación de protección 

 
En instalación de depósitos de combustible: 
___ Ausencia de Certificación Administrativa de Depósitos de Combustible 
___ Ausencia de Documentación de la Instalación de Depósitos de Combustible 
___ Otras deficiencias de depósitos de combustible 
 
En instalaciones de telecomunicaciones: 
___ Ausencia de Certificado de la Instalación de Telecomunicación (ITC) 
___ Otras deficiencias de las instalaciones de telecomunicaciones 
 
En instalación de protección contra incendios: 
___Elementos constructivos no resistentes al fuego 
___Inexistencia de dotación de instalación contra incendios 
___Inadecuada o insuficiente dotación de instalación contra incendios 
___Inadecuada señalización 
___ Otras deficiencias de la instalación de protección contra incendios 
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ESTADO DE SALUBRIDAD, ORNATO Y HABITABILIDAD 

SALUBRIDAD: 

 ___ Existencia de contaminantes 
 ___ Insuficiente ventilación 
 ___ Presencia de agentes biológicos 
 ___ Otras deficiencias de salubridad  
ORNATO PÚBLICO: 

 ___ Acabado en fachadas no acorde a las condiciones estéticas exigidas 
 ___ Estado de persianas enrollables y cierres metálicos 
 ___ Material de carpintería no permitido 
 ___ Falta de mantenimiento de pintura de carpinterías / miradores 
 ___ Rótulo / banderola no acorde a las condiciones estéticas exigidas 
 ___ Rótulos no permitidos 
 ___ Marquesina no permitida 
 ___ Toldo no acorde a las condiciones estéticas exigidas 
 ___ Cableados / cajas eléctricas vistas por fachada  
 ___ Aparatos de aire acondicionado vistos en fachada 
 ___ Instalación de gas vista por fachada 
 ___ Otras deficiencias de ornato 
HABITABILIDAD: 

Tipologías de deficiencias: 

 ___ Condiciones de diseño: estancias mínimas 
 ___ Condiciones de iluminación natural y artificial 
 ___ Servicios higiénicos mínimos 
 ___ Evacuación de humos 
 ___ Humedades 
 ___ Condensaciones 
 ___ Otras deficiencias de habitabilidad 
 

SISTEMAS BIOCONSTRUCTIVOS Y BIOCLIMÁTICOS 

MUROS DE INERCIA 

En muros de piedra: 
___ Grietas debidas a causas estructurales, a la expansión de las argamasas, a 
acciones dinámicas, asientos diferenciales de las cimentaciones, alteraciones de 
niveles freáticos u otros 
___ Desagregación debida al agravamiento y progresión de grietas, meteorización 
de piedras, presencia de agua en el interior de la pared. 
___ Abombamientos o deformaciones permanentes por deficiente calidad de 
construcción, condiciones impropias de implantación del edificio, impulsos 
horizontales de la estructura o de las cubiertas 
___ Aplastamientos localizados debidos a cargas concentradas 

En muros de adobe: 

___ Desagregación de las piezas de adobe o del revestimiento en el caso de que 
exista causado por presencia de agua 
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___ Colonización biológica por vegetación, animales, aves o insectos 
En paredes en tabique: 

___ Podredumbre de los elementos de madera con pérdida o no de las uniones a la 
base de soporte debido a presencia de humedad 

___ Podredumbre de los elementos de madera por ataque de xilófagos 
___ Fisuras en la argamasa del revestimiento debidas a la presencia de humedad 
___ Fisuras en la argamasa del revestimiento debidas a movimientos estructurales 

o de los pavimentos sobre los que se asientan 
___ Desagregación o desprendimiento de las argamasas de revestimiento por 

presencia de humedad y agua 
En revestimientos: 

___ Grietas provocadas por deformación del soporte debidas a concentración de 
tensiones en las cercanías de vanos y huecos 
___ Desprendimiento y/o desagregación de los revocos por acción del hielo o la 
humedad 
___ Colonización biológica  con vegetación y microorganismos 
___ Existencia de salitres debido a la presencia de agua y sales 

 

INVERNADEROS ADOSADOS Y/O GALERÍAS ACRISTALADAS  

En elementos de madera: 
___ Deterioro por ataque de insectos 
___ Deformación en elementos de madera y distancias excesivas en articulaciones 
móviles 
___ Pérdida de sección y debilitamiento debido a la falta de mantenimiento 
respecto a los ataques de hongos a la madera.(podredumbre) 
___ Formación de grietas en la madera debido a un tratamiento superficial 
equivocado, insuficiente o deteriorado y que no protege la madera frente a los 
rayos ultravioletas del sol 
___ Deterioro de la pintura en el interior, desprendimiento de la pintura debido a la 
humedad de condensación que penetra por debajo de la capa de pintura, grietas y 
arrugas debido a la existencia de múltiples capas de pintura. 
___ Deterioro de la pintura en el exterior, peladura de pintura, pulverización, 
existencia de grietas debido a existencia de humedad en la madera, infiltraciones, 
mala conservación, pobre adhesión de la última capa de pintura 
___ Degradación de las cerraduras y herrajes debido al uso y a la existencia de 
humedad, oxidación y consecuente detrioro de la madera 
___ Holguras entre los herrajes y la madera como consecuencia de un 
mantenimiento insuficiente 

En vidrios: 

___ Roturas de vidrios 
___ Envejecimiento de materiales de asiento y sellado de vidrios 

En hierros y forjas: 

___ Corrosión de marcos de metal y de los herrajes con presencia de óxidos y/o 
desgaste de secciónd 

___ Holguras entre marcos de metal y vidrios, pandeos y pérdidas de alineación por 
falta de mantenimiento o presión excesiva sobre los elementos metálicos 

___ Deterioro de la pintura 
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CUBIERTAS CAPTADORAS  

En sistema de cobertura: 
___ Deterioro de los revestimientos de teja o pizarra por fractura o desencaje de las 
tejas 
___ Deterioro en encuentros y canalones 

En sistema de soporte: 

___ Deterioro de los elementos de madera por ataque de insectos 
___ Pérdida de sección y debilitamiento debido a la falta de mantenimiento de la 
madera ante el ataque de hongos. (Podredumbre) 
___ Exixtencia de grietas en la madera o deformaciones debido a causas 
estructurales (cargas excesivas o sección insuficiente) 

 

PAREDES VERDES / MUROS VEGETALES  

En muros y soportes: 
___ Penetración de ramas en muros y/o cubiertas aumentando espacios y huecos 
que favorecen la acción de la humedad y elementos biológicos sobre los 
revestimientos 
___ Efectos mecánicos en muros y/o cubiertas, abombamientos o grietas debido a 
la acción de la vegetación 
___ Mal estado de juntas y materiales en fachadas de piedra 
___ Mal estado de la vegetación por falta de cuidado o mantenimiento 

En sistema de cobertura y/o evacuación: 

___ Obstrucciones de rejillas, canalones y/o bajantes 
 

ESPACIOS DE TRANSICIÓN ORIENTADOS  

En muros de piedra: 
___ Grietas debidas a causas estructurales, a la expansión de las argamasas, a 
acciones dinámicas, asientos diferenciales de las cimentaciones, alteraciones de 
niveles freáticos u otros 
___ Desagregación debida al agravamiento y progresión de grietas, meteorización 
de piedras, presencia de agua en el interior de la pared. 
___ Abombamientos o deformaciones permanentes por deficiente calidad de 
construcción, condiciones impropias de implantación del edificio, impulsos 
horizontales de la estructura o de las cubiertas 
___ Aplastamientos localizados debidos a cargas concentradas 

En muros de adobe: 

___ Desagregación de las piezas de adobe o del revestimiento en el caso de que 
exista causado por presencia de agua 
___ Colonización biológica por vegetación, animales, aves o insectos 

En revestimientos: 

___ Grietas provocadas por deformación del soporte debidas a concentración de 
tensiones en las cercanías de vanos y huecos 
___ Desprendimiento y/o desagregación de los revocos por acción del hielo o la 
humedad 
___ Colonización biológica  con vegetación y microorganismos 
___ Existencia de salitres debido a la presencia de agua y sales 

En elementos de madera: 
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___ Deterioro por ataque de insectos 
___ Deformación en elementos de madera y distancias excesivas en articulaciones 
móviles 
___ Pérdida de sección y debilitamiento debido a la falta de mantenimiento 
respecto a los ataques de hongos a la madera.(podredumbre) 
___ Formación de grietas en la madera debido a un tratamiento superficial 
equivocado, insuficiente o deteriorado y que no protege la madera frente a los 
rayos ultravioletas del sol 
___ Deterioro de la pintura en el interior, desprendimiento de la pintura debido a la 
humedad de condensación que penetra por debajo de la capa de pintura, grietas y 
arrugas debido a la existencia de múltiples capas de pintura. 
___ Deterioro de la pintura en el exterior, peladura de pintura, pulverización, 
existencia de grietas debido a existencia de humedad en la madera, infiltraciones, 
mala conservación, pobre adhesión de la última capa de pintura 
___ Degradación de las cerraduras y herrajes debido al uso y a la existencia de 
humedad, oxidación y consecuente detrioro de la madera 
___ Holguras entre los herrajes y la madera como consecuencia de un 
mantenimiento insuficiente 

En vidrios: 

___ Roturas de vidrios 
___ Envejecimiento de materiales de asiento y sellado de vidrios 

En hierros y forjas: 

___ Corrosión de marcos de metal y de los herrajes con presencia de óxidos y/o 
desgaste de secciónd 

___ Holguras entre marcos de metal y vidrios, pandeos y pérdidas de alineación por 
falta de mantenimiento o presión excesiva sobre los elementos metálicos 

___ Deterioro de la pintura 
 

CLIMATIZACIÓN GEOTÉRMICA  

En muros y soportes: 
___ Existencia de salitres debido a la presencia de sales y humedades 
___ Existencia de infiltraciones de agua y/o manchas de humedad por capilaridad 
___ Agrietamiento de revestimientos o argamasas 
___ Desagregación de las superficies de paredes y techos debido a causas 
estructurales o humedades 

 

TECHOS O CUBIERTAS VEGETALES  

En sistema de cobertura: 
___ Deterioro de los revestimientos de teja o pizarra por fractura o desencaje de las 
tejas 
___ Deterioro en encuentros y canalones 

En muros y soportes: 
___ Penetración de raíces o ramas cubiertas aumentando espacios y huecos que 
favorecen la acción de la humedad y elementos biológicos sobre los revestimientos 
___ Efectos mecánicos en cubiertas, abombamientos o grietas debido a la acción de 
la vegetación 
___ Mal estado de la vegetación por falta de cuidado o mantenimiento 

En sistema de cobertura y/o evacuación: 
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___ Obstrucciones de rejillas, canalones y/o bajantes 
 

ENFRIAMIENTO EVAPORATIVO  

Tipologías de deficiencias: 

En alcantarillados higro-intercambiadores: 
___ Deficiencias en los elementos de control de ventilación cruzada 

En pavimentos transpirables: 
___ Falta de permeabilidad 
___ Patologías en muros debido a la falta de permeabilidad o mal estado de 
pavimentos 
___ Efecto isla de calor 

En patios o zonas con vegetación, estanques y fuentes: 

___ Deficiencias o impedimentos a la circulación del aire 
___ Ausencia de agua 
___ Mal estado de la vegetación por falta de cuidado o mantenimiento 

 

ANÁLISIS DE LA EFICIENCIA ENERGÉTICA DEL EDIFICIO 

El equipo técnico responsable del estudio del edificio procederá a realizar un análisis de la 

eficiencia energética del edificio en base a los datos aportados en la Certificación Energética 

del Edificio en aquellos edificios en los que esta documentación se encuentre disponible. 

Se analizará la siguiente información: 

CALIFICACIÓN ENERGÉTICA DEL EDIFICIO: 

INDICADOR GLOBAL: 
Emisiones globales (KgCO2/m2 año):  
Calificación:  
 
INDICADORES PARCIALES: 
Emisiones de calefacción (KgCO2/m2 año):  
Emisiones de refrigeración (KgCO2/m2 año):  
Emisiones de ACS (KgCO2/m2 año):  
 
CALIFICACIÓNPARCIAL DE LA DEMANDA ENERGÉTICA DE CALEFACCIÓN Y REFRIGERACIÓN: 
DEMANDA DE CALEFACCIÓN: 
Demanda global de calefacción (KWh/m2 año): 
Calificación:  
 
DEMANDA DE REFRIGERACIÓN: 
Demanda global de refrigeración (KWh/m2 año): 
Calificación: 

CALIFICACIÓNPARCIAL DE CONSUMO DE ENERGÍA PRIMARIA: 

INDICADOR GLOBAL: 
Consumo global de energía primaria (KWh/m2 año): 
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Calificación:  
 
INDICADOR ES PARCIALES: 
Energía primaria calefacción (KWh/m2 año):  
Energía primaria refrigeración (KWh/m2 año):  
Energía primaria ACS (KWh/m2 año):  
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 ELABORACIÓN DE INFORME FINAL Y PLAN DE ACCIÓN 

En esta Fase se procederá a la elaboración del Informe Final que recogerá la calificación de las 

deficiencias detectadas y el plan de actuaciones necesarias y/o recomendadas para la 

rehabilitación bioconstructiva y la aplicación de soluciones bioclimáticas en el edificio objeto 

de estudio. 

Para ello el equipo técnico responsable del estudio realizará las siguientes actividades: 

 Calificación de las deficiencias identificadas 

 Definición de las actuaciones de corrección y/o reparación necesarias 

 Identificación de las necesidades de rehabilitación o reforma del edificio 

 Descripción de las recomendaciones para la rehabilitación bioclimática y 

bioconstructiva del edificio. 

La calificación de las deficiencias identificadas se realizará en función de su: 

 Nivel de Incidencia que podrá ser generalizado, alto, bajo o puntual. 

 Gravedad que podrá ser calificado como despreciable, leve, grave o muy grave. 

Para la calificación de las deficiencias detectadas se recomienda la utilización de los siguientes 

criterios de valoración. 

 

El responsable del equipo técnico autor del estudio de evaluación del edificio propondrá las 

obras a realizar y el plazo de reparación que estime necesario para llevarlas a cabo. 

El Plan de Acción del edificio se compondrá, además de las obras porpuestas para la corrección 

de las deficiencias identificadas en la inspección con la descripción de las necesidades de 

rehabilitación o reforma del edificio y la descripción de las recomendaciones para su 

rehabilitación bioclimática y bioconstructiva. 

Para la deficinción de las necesidades de rehabilitación o reforma del edificio el equipo autor 

del estudio del edificio considerará, entre otras: 

 Su opinión sobre el funcionamiento actual del edificio, 

 el potencial de mejora que presente el estado actual del edificio, 

 las necesidades delos usuarios y  

 las necesidades de los responsables del edificio. 

Finalmente el plan de acción incorporará un apartado de recomendaciones para la 

rehabilitación energética y bioconstructiva en el que el equipo responsable del estudio 

evaluará las posibilidades que presenta el edificio para la incorporación de las soluciones 
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constructivas bioclimáticas identificads en el Manual de Soluciones Constructivas Bioclimáticas 

para la Arquitectura Contemporánea desarrollado en el proyecto BIOURB. 

Para la elaboración del Informe Final y el Plan de Acción del edificio se propone la utilización 

del Modelo de Informe incluido en el Anexo 2 de este documento. 

 

 SEGUIMIENTO DE ACTUACIONES REALIZADAS 

La última fase de esta Metodología excede el Estudio e Identificación de las Necesidades y 

Soluciones de Rehabilitación Bioconstructivas y Aplicabilidad de las Solcuiones Bioclimáticas a 

los edificios para completar los trabajos con la comprobación de la eficacia de la 

implementación de las soluciones propuestas. 

Para ello se propone la realización de una visita de comprobación in situ de la implementación 

del Plan de Acción desarrollado en la Fase 4 de la Metodología descrita en la que se verificarán 

tanto la corrección de las deficiencias identificadas como la implementación de las soluciones 

recomendadas en el Informe de Estudio del edificio. 
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EXPEDIENTE: 00414_BIOURB_NATUR_2_E 

Diversidad Bioconstructiva, edificación bioclimática, rehabilitación 

sostenible y su aplicación en los Espacios Naturales 

ACTIVIDAD: A.2. Identificación de Soluciones biocontructivas y sostenibles 

en edificios de equipamientos de espacios naturales 

ENTREGABLE: 

A.2.2 METODOLOGÍA PARA EL ESTUDIO E 

IDENTIFICACIÓN DE LAS NECESIDADES Y SOLUCIONES DE 

REHABILITACIÓN (BIO) CONSTRUCTIVAS Y 

APLICABILIDAD DE SOLUCIONES BIOCLIMÁTICAS 

 

Anexo 1. Cuestionario de Toma de Datos 



 
CUESTIONARIO DE TOMA DE DATOS 
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Anexo 2. Modelo de Informe 
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